Kesakyla Koivikko Oy Toimintakertomus

Toimintakertomus
Tilikausi 1.1.2021-31.12.2021

Yhtion perustiedot

Tontti: Oma 127463 m2
Y-tunnus 0124021-7
Kunta 92
Kaupunginosa 34 ja 418
Kortteli 10ja7
Tontti/tila 2,3,176
Kaupparekisteri 24.8.1956 / 142.275
Yleista

Kesakyla Koivikko Oy on perustettu ja toiminta on alkanut vuonna 1956. Toimikausi oli
siten yhtion 62. Yhtido omistaa Vantaan kaupungin Seutulan kylassa sijaitsevan
Koivikko nimisen tilan RN:o 7:176 pinta-alaltaan 12, 7463 ha. Lainhuuto tilaan on
saatu 4.4.1962. Tilan on jaettu 121 osakkaiden hallitsemaan palstaan, joita kaytetaan
seka pysyvaan, etta vapaa-ajan asumiseen. Osakkaat omistavat itse palstallaan olevat
rakennukset. Koivikon alueelle on vahvistettu asemakaava 3.2.2010. Kaavan
vahvistamisen jalkeen on tilalla tehty tontinmittaukset ja siitd on muodostettu kolme
tonttia kiinteistotunnuksilla 92-34-10-1, 2 ja 3. Palstat 1-117 sijaitsevat tontilla nro 1,
palstat 118-119 tontilla nro 2 ja palstat 120-121 tontilla nro 3. Yhti6lla on edelleen
lainhuuto jaljelle jadaneeseen osaan kiinteistoa RN:o 7:176.

Hallinto ja organisaatio.

Varsinainen yhtiokokous pidettiin 25.9.2021 . Kokouksessa edustettuna 23 palstaa.

Kokouksessa kasiteltiin yhtidjarjestyksen edellyttamat asiat.

Hallituksessa toimivat

Nimi Asema Erovuoro

Kari Nykanen Varsinainen 2023
jasen

Petri Ruokonen Varsinainen 2022
jasen

Jenni Sundstrom Varsinainen 2023
jasen

Antti Sundstrom Varsinainen 2023
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jasen

Kari Tiirikainen Varsinainen 2023
jasen

Teija Partanen Varsinainen 2022
Jasen

Satumaria Vaattovaara Varajasen 2022

Hallitus kokoontui tilikaudella 3 kertaa.
Yhtion toimitusjohtajina tilikaudella toimi Harri Suhonen.
Yhtion kirjanpidon hoitaa Tiliapila Oy.

Yhtion kaupparekisteriin merkittyina tilintarkastajina toimivat Finnpartners BDO Oy
23.9.2020 asti ja

jatkossa BDO Oy (y-tunnus 2776089-4).

Yhtiolla on vakuutuksia: yritysvakuutus, kiinteistovakuutus, elakevakuutus.
Edustukset muissa yhteisoissa ja yhteistoiminta 2021
Kesakyla Koivikon vesiosuuskunta

Vesiosuuskunnan perustamiskokous pidettiin 17.5.2008 ja se merkittiin
kaupparekisteriin 11.8.2008. Kesakyla Koiviikko Oy on liittynyt jaseneksi
vesiosuuskuntaan.

Kesakylan tiekunta

Tiekunnan toiminta on jaanyt kasittamaan yksin yhtion alueen tieston hoidon, koska
Koivikon kaavan vahvistumisen takia muuta jasenet ovat vetaytyneet toiminnasta.
Tiekunta ei kuitenkaan ole lakannut, ja sille on nahtavissa tarvetta tulevaisuudessa.

Seutulan kylayhdistys r.y

Kesakyla Koivikko Oy on yhdistyksen jasen. Yhtion edustajana kokouksiin osallistuu
hallituksen puheenjohtaja tai jasen.

Taloudellinen tila
Yhtiolla ei ole lainaa.

Maksuvalmius on ollut kohtalainen. Tulorahoituksen jaksottuminen vastikkeiden
erapaiviin, jotka eivat ole synkronoituneet yhtion kulujen kanssa on aiheuttanut
tarpeita jarjestelyille erityisesti kevatkaudella.
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Maksuvalmiutta tuleekin jatkossa parantaa, koska yhtion menojen luonne ei salli
kassasta maksujen lykkaamista.

Palkkoja yhti6é maksoi toimitusjohtajalle 2400 euroa. Palvelunostosopimusten nojalla
maksettiin erillisia palkkiota tilitoimistolle ja tilintarkastajille yhteensa 4166,40 €.

Olennaiset tapahtumat tilikaudella

Tilitoimistona jatkoi kaytannon syista sama tilitoimisto kuin vesiosuuskunnalla.
Tilitarkastuksen osalta jatkettiin samalla tilitarkastusyhteisolla, kuin mita yhtioé on
viime vuosina kayttanyt.

Yhtion toimitusjohtajan, Harri Suhosen, aikaa on edelleen kulunut asioiden selvittelyyn
ja korjaamiseen. Hallitus myds on myos osallistunut yhtion asioiden hoitamiseen ja
eteenpain viemiseen, jaamatta pelkaksi luottamuselimeksi.

Kylalla on pidetty katselmuksia, joiden tavoitteena on pitaa alueen yleisilme
asemakaavoitetun pientaloalueen ilmetta vastaavana. Ramettyneet palstat ja
pensasaidat, hoitamattomat jatevuoret ja romujen varastointi pihoissa, hoitamaton
jatehuolto, piittaamattomuus jarjestyslaista seka monet muut pienet, mutta nakyvat
ilmiot kylalla alentavat viihtyvyytta ja omaisuutemme arvoa. Joitakin
osakkaita/asukkaita on huomautettu edelld mainitusta asiasta ja kohennusta asioihin
on saatu.

Vieraslajialain ja -asetuksen edellyttdmana vieraslajien torjunta on ollut tarpeen. Laki
edellyttaa kiinteiston omistajaa toimimaan asiassa, Kesakylassa tama tarkoittaa
velvoitetta myods osakkaille, koska yhtion kiinteiston alueelta on tavattu vieraslaji
kaukasianjattiputkea. Osakkaitta kehotetaan huolehtimaan palstansa osalta
vieraslajialain ja -asetuksen velvoitteiden tayttamisesta.

Kylan bussipysakki saatiin uusittua Vantaan kaupungin toimesta ja myds leikkikentan
kunnon kohentaminen saatiin hoidettua vuoden aikana.

Postilaatikkotelineiden uusinta aloitettiin, mutta johtuen yhtion tiukasta taloudesta ja
talkoovaen puutteesta tyota ei saatu paatokseen.

Arvio tulevasta kehityksesta

Ymparistossa tapahtuvat muutokset ovat muutenkin olleet merkittavassa roolissa .
Kiilan alueen kehittdminen on tarkoittanut erityyppisten jatteenvastaanotto,
murskaus- ja lajittelutoimintaa harjoittavien yritysten tuloa alueelle. Joidenkin naiden
yrityksien toiminnasta on ollut haittaa esimerkiksi yhtion kiinteiston Iahistolla
sijaitsevan luontopolun kayttajille.

Yhtié kuitenkin lausuu jatkosakin johdonmukaisesti alueen kehittamissuunnitelmiin
esittaen etta melua ja polya alueella jo on nykyisellaankin riittavasti, lisaa ei
kaivattaisi. Hallitus kehottaa osakkaita myds itse aina mahdollisuuksien mukaan
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osallistumaan ja mahdollisesti vaikuttamaan kunnalliseen paatoksentekoon. Tietoa
naista asioista saa esimerkiksi seuraamalla Vantaa kaupungin kuulutuksia kaupungin
verkkopalvelussa.

Yhtion suhde Kesakyla Koivikon vesiosuuskuntaan on selvenemassa. Yhtiokokousten
hyvaksymien toimien jalkeen ollaan tilanteessa, jossa yhtion jo vuonna 2011 erikseen
sovituin menettelyin myonnetty laina on sopimuksen mukaisesti muutettu
vesiosuuskunnan osuuspaaomasuoritukseksi.

Yhtion taloudellinen tilanne on tulorahoituksen katkonaisuudesta huolimatta vakaa.
Budjetit on perinteisesti suunniteltu osakkaiden palautteen perusteella vain lievasti
ylijddmaisiksi ja maltillisin korjaus- ja kehittamistoimin, mutta maksuvalmiutta on
syyta parantaa. Rastissa olevat vastikkeet ovat kasvava ongelma, johon joudutaan
puuttumaan tehokkaamman maksumuistutus- ja perintakaytannon kautta.

Yhtié on ensimmaista kertaa olemassaolonsa aika vienyt maksamattoman
yhtidvastikkeen Karajaoikeuden kautta ulosottoon.

Nykyinen yhtiomuoto on useasti johtanut siihen, etta alueen kohteiden vakuusarvoa
asuntokaupassa ei kaytannodssa ole. Tama tarkoittaa lainarahalla ostavien
potentiaalisten ostajien maaraan tuntuvaa pienenemista. Tama tarkoittaa myos, ettei
alueen hintakehitys noudata yleista hintakehitysta silloin kuin nama ovat positiivisessa
lilkkeessa myyjan nakdkulmasta. Vakuusarvon kasvattaminen, tai muuten sen
varmistaminen, etta osakkaiden omaisuuden arvo sailyy ja ettad osakkeet ja palstat
rakennuksineen ovat markkinoilla realisoitavissa, on tarkea asia.

Osakesiirrot

Seuraavien palstojen kohdalle tehtiin siirtomerkinta: 4,12,68 ja 108

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kasittelyksi

Hallitus ehdottaa, etta tilikauden 4308,16 € voitto kirjataan vapaan oman paaoman
lisdykseksi, ja etta osinkoa ei jaeta.

Vantaalla

Kesakyla Koivikko Oy hallitus



