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1. PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaava
Vantaan kaupungin 34. kaupunginosa, Kiila
osa korttelia 34010, korttelit 34011 - 34012 seki katu- ja virkistysalueet

Asemakaavamuutos
Osa korttelia 34010

(Kumoutuvan asemakaavan virkistysaluetta.)

Kaava-alueen sijainti
Alue sijaitsee Tuusulan kunnan rajalla Kesékyldntien pohjoispaéssa.
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Asemakaavaa koskevat asiakirjat ovat kaupunkisuunnitteluyksikon arkistossa.
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2. TIIVISTELMA

Asemakaavalla on tarkoitus sallia asuminen Kesédkyldssé sekd antaa tarpeelliset
kaavamairaykset alueen rakennustavasta.

Yleiskaavassa alue on hyviaksytty pientaloalueeksi (A3).

Kesikyld-Koivikko Oy:n (1956) alueelle on rakennettu enintédén 100 kerrosneliometrin
suuruisia vapaa-ajan asuntoja sekd yksi 110 k-m2 suuruinen entinen kauppa ja talon-
michen asunto, mutta uusimmat rakennukset on rakennettu talviasuttaviksi ja vastaavat
asuinrakennuksia. Tosiasiassa alueella asutaan vuoden ympéri. Yhtion osakkaista 2/3
ilmoittaa osoitteeckseen Kesdkylin. Myos Kesdkyldnkujalla (nykyiselld Kevittielld) ja
Juhannuskujalla (nykyiselld Juhannustielld) on asuin- ja vapaa-ajan rakennuksia
vuosilta 1958-2001.

Kesékyld on ollut jatkuva poikkeamislupien ja suunnittelutarveratkaisujen kohde.
Nykytilanteessa asukkailla on ollut ongelmia mm. kirjautumisessa Vantaan palveluiden
kayttdjiksi Silti kunnan velvollisuutena on hoitaa kaikki asukkaat. Alueen rajalle on
valmistunut kunnallistekniikka vuonna 2007.

Asemakaavalla muodostetaan erillispientalojen korttelialueita (AO). Kullekin rakennus-
alalle saa rakentaa enintdén yhden asunnon. Alueelle voidaan osoittaa 10 uutta
rakennuspaikkaa. Alueen kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 14 945 k-m?,
yhteensd 142 rakennuspaikkaa ja asuntoa. Suurin sallittu kerrosluku on yksi.

Kesikyli-Koivikko Oy:n alueella rakennusoikeudeksi tulee nykyinen 100 k-m? / palsta,
mik4 sisdltdd taloustilat, kuten tihankin asti. Alue jad yhdeksi yhtiomuotoiseksi
tontiksi. Kesdkyldnkujan ja Juhannuskujan alueella, jossa suurin asuinrakennus on

134 k-m?, rakennusoikeutta annetaan 135 + 35 k-m” / rakennuspaikka. Rakennusoikeu-
den miiré vastaa nykyistd rakennusjirjestysta.

Alueella ei ole tarkoituksenmukaista sallia laajempaa asuntorakentamista lédhialueiden
ympéristovaikutuksiltaan merkittdvéin maankéyton vuoksi, irrallisen sijaintinsa ja
puutteellisen joukkoliikenteen vuoksi ja koska Seutulassa ei ole tarjolla riittiavii
palveluita enempéé asutusta varten. Viimeksi mainitusta syystd kaupunki ei itsekdén nyt
kaavoita enempéd asutusta omistamalleen Katriinan alueelle.

Alueen ympéristossd on entinen kaatopaikka, jatehuollon aluevaraus, metallinmurs-
kausasema, Kehé [V:n varaus, voimalinja ja Tuusulan puolella kiviaineshuollon alue.

Kaupunginmuseo on modernin rakennuskannan inventoinnin (2002) pohjalta ehdottanut
alueen pienimuotoisen rakennustavan sdilyttamisté ja tétd tukevia kaavaméadriayksid,
mutta mitdén yksittdistd rakennusta ei ole tarpeen suojella. Osallisten mielipiteiden
pohjalta kaavaa on tarkistettu sallivampaan suuntaan, mutta rakennusoikeutta ei ole
lis4tty.

Viereisen ldhivirkistysalueen rajaus tarkistetaan asemakaavaan nyt mitattujen
tilanrajojen mukaiseksi. Talloin asemakaavamuutoksessa 44 m? virkistysaluetta
muuttuu osaksi korttelia 34010.
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3. LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Kesdikyld Koivikko Oy perustettiin
1956 ja Koivikko -niminen tila
lohkottiin 1962. Tila jakaantuu 117
hallinta-alueeseen, 4 yhteisalueeseen
ja tiestoon. Alueella on yksikerrok-
sisia vapaa-ajan asuinrakennuksia,
joiden koko on enintddn 100 kerros-
neliometrid. Asuminen on kuitenkin
kaytinn6ssd pddosin ymparivuotista.
Kevittielld on kaksikerroksisia
asuinrakennuksia. Rakentaminen on
edellyttinyt suunnittelutarveratkaisu-
ja. Alueelle valmistui kunnallis-
tekniikka vuonna 2007.

« Ilmakuva kaava-alueelta.

Alueen ympéristo

Kaava-alue rajautuu Tuusulan kun-
taan. Alueen pohjoisosassa kulkee
400 kV:n sidhkolinja. Kaakkoispuo-
lella on entinen Seutulan kaatopaikka ja luoteispuolella jatehuollon aluevaraus. Alue on
lentomeluvyohykettd 3 (Lden 50 - 55 dB), miki asettaa asunnoille ddneneristivyys-
vaatimuksia. Alueen eteldpuolelta tulee kulkemaan Keha I'V. Tuusulan puolella on
Senkkerin kalliomurskausalue. Idé4ssi alue rajoittuu Seutulan kaatopaikka-alueen
asemakaavaan, sen ldhivirkistysalueeseen, joka on yleiskaavassa suojaviheraluetta.

Luonnonympéristé

Alueen yleisilme on metsdinen, mutta alueella on runsaasti my6s puutarhakasveja.
Alueella ei ole inventoituja luontokohteita eiki tirkeitd pohjavesialueita.

Maaperiltiédn alue on vaihtelevasti savi-, siltti- ja moreenialueita seki kalliopaljastumia.

Rakennettu ympiristo
Kesikyld-Koivikon alueella on nyt
101 vapaa-ajan asuinrakennusta.
Naistd 17 % on hirsirakennuksia,
loput lautarakennuksia. Hirsiraken-
nuksia on tehty 1950-luvulta alkaen.
Rekisteriin osa (28 kpl) on muutettu
virheellisesti asuinrakennuksiksi,
mutta alueelle on myonnetty lupia
vain vapaa-ajan asuntojen (loma-
asuntojen) ja talousrakennusten
rakentamiseen, poikkeuksena vain
talonmiehen asunto (110 k-m?).
Uusimmat vapaa-ajan rakennukset
ovat talviasuttavia. Alun perin mokit
saivat olla ensin enintiin 40 m*
suuruisia, sitten 50 m% 70 m? ja

85 m” suuruisia, nyt rakennusjérjestyksen mukaisesti 100 k-m? suuruisia. Tamsan vuoksi
rakennuskanta on ajan mydtd osin uusiutunut, mutta alueella on jiljellda myos runsaasti
alkuperdisid kesdmokkejd. Yli puolet vapaa-ajan asunnoista on pienié, enintdén 50 k-
m?2 suuruisia.
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Kesakyla-Koivikko Oy:n rakennuskanta kerrosalan mukaan

Kerrosala = Asunnot ja vapaa-ajan asunnot = Muut rakennukset
k-m2
0- 10 6 R 20
11- 20 6
21- 30 6
31 - 8
41 - 21 4
51- 60 1
61- 70 16 1
71- 80
81- 90
91 -100
101 -110

Yhteensd 100 46

Lahde: Kiinteistorekisteri.

Kesdkyld-Koivikko Oy:n rakennuskanta valmistumisvuoden mukaan
Valmistuminen m Asunnot ja vapaa-ajan asunnot
1950-luvulla
1960-luvulla
1970-luvulla
1980-luvulla
1990-luvulla
2000-luvulla
Yhteensa

12

Lahde: Kiinteistorekisteri.

Liséksi Kevittielld on 6 asuinrakennusta ja 3 vapaa-ajan asuntoa sekd Juhannustielld 5
asuinrakennusta ja 1 vapaa-ajan asunto. Kevittielle ja Juhannustielle on voinut rakentaa
isompia taloja, koska rakennuspaikat ovat isompia. Néistd asuinrakennuksista suurin on
134 k-m? ja siihen liittyy 35 k-m? suuruinen talousrakennus (Juhannustie 1).

Kesdkyldd huhtikuussa 2009.

Kaupunkikuva

Alueella on pienehkdjd matalia yksikerroksisia vapaa-ajanasuntoja, joista osa on 1960-
luvulta ja osa aivan viime vuosilta ja rakennettu talviasuttaviksi. Vanhat rakennukset
ovat loivakattoisia ja matalaharjaisia. Uusimmat rakennukset ovat kéaytannossé
omakotitaloja ja niihin liittyy autokatos. Alue siséltyy Vantaan modernin
rakennuskulttuurin 1930 - 1979 inventointiraporttiin (Eskola 2002).

Asunnot
Kesékyld Koivikko Oy:n osakkaista 77 (66 %) ilmoittaa osoitteekseen Kesékylén ja 40

asuu muualla.
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Sosiaalinen ympiristo

1950-luvulla Kesédkyldn osakkeita sai pienelld rahalla ja Kesdkyld antoi mahdollisuuden
koéyhemmadllekin. Alun perin Kesgkyldssé oli vain pienid mokkejd ja niissd asuttiin vain
osan vuodesta. Nykyisin noin puolet asuu alueella ympérivuotisesti. (Piippari 2006).

"Ténne tuli hiukan koyhempid ihmisid. Tyomiehet karrdsivit kyldan lankunpatkia.
Pula-aika oli vield menossa, eiké varaa proystiilyyn ollut. [hmiset toivat purkutalojen
ikkunoita ja ovia ensin Helsingin keskustaan ja siitd linja-autolla Kesdkyldan. Jotkut
toivat rakennustarvikkeita my6s polkupyorilld", Ahti Vuorinen kertoo. (Piippari 2006)

Leikkipaikka ja urheilukentts.

Palvelut
Koulu, pdivikoti ja terveysasema ovat Seutulan keskustassa. Lihimmaét kaupat ovat
Kivistossi ja Riipildssd, jonne on jérjestetty bussivuoro.

Virkistys

Kesidkyld-Koivikon yhtién alueella on kolme yhteisaluetta, joista yhdelle on rakennettu
pallokentti ja leikkipaikka. Alue rajoittuu asemakaavan ldhivirkistysalueeseen, jonne
on rakennettu pururata.

Liikenne

Kesidkyld Koivikko Oy:n sisdinen tiestd on yhtion hallinnassa. Kesdkyléntie on kaupun-
gin hoitama yksityistie. Tdmé johtaa liikenteen Katriinantielle, joka on tiehallinnon
yllépitdma yleinen tie ja jolla on erillinen kevyen liikkenteen raitti.

Joukkoliikenne

Bussi nro 1 kidy Koivikossa maanantaista perjantaihin 14 kertaa pdivassé seké lauan-
taisin neljésti ja sunnuntaisin kolmesti péivésséd. Bussi ajaa Katriinan sairaalalle, jossa
on vaihtoyhteys linjoille 44 ja 45 Myyrmékeen, 46 Tikkurilaan ja 474 Helsinkiin.

Kulttuurihistorialliset kohteet

Alue siséltyy Vantaan modemin rakennuskulttuurin 1930 - 1979 inventointiraporttiin.
Raportin mukaan Koivikko (Kesékyld) on Vantaan loma-asuntoalueista omaleimaisin ja
hyvinvoivin. Topografia on mielenkiintoinen: pienet mokit seisovat mékisessa
maastossa kukin omassa koordinaatistossaan. Maaston suuret tasoerot luovat paikalle
luonnetta. Pihakulttuuri kukoistaa. Koivikko on luokiteltu luokkaan A2, potentiaalinen
suojelukohde, jonka suojelukelpoisuus ja -laajuus tulee inventoinnilla selvittia. '

Aluearkkitehdin arvioinnissa 8.9.2006 alueelta ei 16ytynyt yksittdisid rakennustaiteelli-
sesti taikka rakennus- tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita suojeltavia rakennuksia.
Arvokasta on alueen pienimuotoinen rakennustapa. Aluearkkitehti kévi alueella my6s

! Vantaan kaupunki C15:2002, VKM 12, KSY 9/2002, Amanda Eskola 2002 s. 23,49, 65, 145.
5
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Vantaan kaupunginmuseon rakennustutkija Mikko Mélkin kanssa 11.10.2006 ja
neuvotteli suojelutavoitteista ja tarvittavista kaavamaérayksistd. Erillistd rakennus-
inventointia ei katsottu tarpeelliseksi.

Alueella ei ole inventoituja muinaismuistoja. >

Tekninen huolto
Kaupunki on rakentanut yhtion rajalle kunnallistekniikan vuonna 2007.

Asemakaava-alueen pohjoisosan kautta kulkee samoissa pylviissd Fingrid Oyjmn 110
kV ja 400 kV johdot Forssa-Ruotsinkyld ja Forssa-Tammisto. Lisdksi em. johtojen
rinnalla niiden pohjoispuolella on Nurmijdrven Sdhk6é Oy:n 110 kV johto. Johtoja
varten on lunastettu kiinteiston kéyttéoikeuden supistus 77 m leveille johtoalueelle.
Yhteinen johtoalue muodostuu 57 m levedstd johtoaukeasta ja johtoaukean reunoissa
olevista 10 m leveistd reunavyShykkeistd. Rakennuskieltoa merkitseva rakennusraja
ulottuu 23 m pédhan 110 kV /400 kV johtojen keskilinjasta. *

Voimajohtoalueen maapohja ja puusto ovat maanomistajien omaisuutta. Johdon
omistajalla on oikeus pitdd voimajohtonsa kyseiselld alueella ja oikeus yllapitda sekd
huoltaa sitd. Maanomistajan oikeuksia rajoitetaan siten, etti maanomistaja ei ilman
voimajohdon omistajan lupaa saa pystyttdd rakennuksia tai kahta metrid korkeampia
muitakaan rakenteita tai laitteita rakennuskieltoalueelle. Maanomistaja ei mydskéédn saa
harjoittaa johtoalueella sellaista toimintaa, josta saattaa koitua vaaraa johdon kaytolle
tai kunnossa pysymiselle. Rakennuskieltoalue koskee maanpéillisid ja maanalaisia
rakennuksia. - Voimajohtoaukealle voidaan istuttaa ainoastaan puita tai viherkasveja,
joiden luontainen kasvukorkeus ei ylitd 4 metrid. Johtoaukean ulkoreunassa 18 metrin
padssd voimajohdon keskilinjasta voidaan kasvattaa noin 10 metrid korkeaa puustoa ja
28 metrin pidssi noin 20 metrii korkeaa puustoa. *

Ympiristonsuojelu ja ympéristohiiriot

Seutulan kaatopaikasta ei ole eikd saa olla haittaa asutukselle. Kaatopaikka on suljettu
ja sen vesid tarkkaillaan. Kaatopaikan kaakkoispuolelle on tulossa kuonien sijoitus tai
kaupungin maankaatopaikka. Uusien toimintojen sijoittamisessa on otettava huomioon
nykyinen asutus ja toiminta on sopeutettava siihen tilanteeseen.

Hanskalliontielld on metalliromun késittelylaitos, jolla on asianmukaiset puhdistus-
laitteet ja jonka pédstojé tarkkaillaan sammalpallomenetelmailld. Haitat rajoittuvat
suppealle alalle 1ahiympéristoon, eivitkd ole esteenéd Kivikon kaavoittamiselle asuin-
kayttoon. °

Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavassa osoitetut jitteenkésittely- ja kiviainealueet
tuottavat merkittdvid ymparistohairiitd, mutta niisté ei saa aiheutua Kesakylaan
ekvivalenttitasoltaan yli 55 dB:n meluhaittaa.

Lentomelu

[lmailulaitoksen lentomelun hallintaraportin 4.12.2002 mukaan alueen arvioitu lento-
melutaso Lpgy on verhokayrin 2003-2020 mukaan noin 50 dB, mika edellyttaa
asunnoilta 35 dB(A) ddneneristavyyttd, mutta ei ole esteend alueella asumiselle.

Sdhko- ja magneettikentdit

Alueen pohjoisosan kautta kulkee 400 kV voimansiirtolinja. Sosiaali- ja terveysministe-
rién asetus (294/2000) ionisoimattoman séteilyn véestolle aiheuttaman altistumisen
rajoittamisesta astui voimaan 1.5.2002. Asetuksella toimeenpannaan Euroopan unionin

? Inventointi Kreetta Lesell v. 2000..

? Fingrid Oyj:n lausunto 15.12.2008.

* Fingrid Oyj:n lausunto 25.8.2009.

> YTV jdtehuolto, ympiristopazllikks Juha Uuksulainen 1.11.2006.

¢ Vantaan ympiristokeskus, johtava ympéristotarkastaja Leena Maidell-Miinster 25.10.2006.
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neuvoston suositus (1999/519/EY). Asetuksen mukaiset suositusarvot merkittivén ajan
kestiville voimajohtojen sdhkokenttd- ja megneettikenttdaltistumiselle ovat 5 jV/m ja

100 uT (mikroteslaa). ’

Maanomistus
Alue on yksityisessd omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Cn
.
1

i il -
—alitula

SOSH O

’ Fingrid Oyj:n esite Naapurina voimajohto,

Ympéristoministerion 8.11.2006
vahvistamassa maakuntakaavassa on
esitetty alueen kautta kulkeva sahkélinja
(z), alueen molemmin puolin jatehuollon
aluevaraukset (EJ) sekd alueen
eteldpuolelle Keha I'V. Tuusulan puolella
on lentomelualue.

Lisédtietoja maakuntakaavasta:
http://www.uudenmaanliitto.fi/index.phtm
17s=122

Uudenmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi
17.12.2008 Uudenmaan 1. vaihemaakunta-
kaavan, jossa Kesikyldn liheisyyteen on
merkitty huomattava jétteenkésittelyalue
(EJ1, kohdemerkintind musta piste) ja
ylijidméamaiden loppusijoitukseen varattu
alue (EJ3, vaalea rasteri) seké alue, jolla
sijaitsee merkittdvid kiviainesvarantoja
(pystyviivoitus).

Lisétietoja vaihemaakuntakaavasta:
http://www.uudenmaanliitto.fi/index.phtml?
s=92

http://www.fingrid.fi/portal/suomeksi/voimajohdot ja maankaytto/turvallisuusohjeet/rakenteet/ => liitetiedosto.
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Yleiskaava

N N | Yleiskaava
0 0.5 lkm KV 17.12.2007 1:20 000

A4 Pientaloalue. Rakentamista sdadelldén yleiskaavalla, kunnes alueelle on laadittu asemakaa-
va. AT KyldalueEJ Jatteenkasittelyalue. EV Suojaviheralue. M Maa- ja metsé&talousvaltainen
alue. MT Maatalousalue. SL Luonnonsuojelualue. TT Ympéristdvaikutuksiltaan merkittévien
teollisuustoimintojen alue. VU Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue. (ej)- Jatteenkasittelyalueen
suoja-alue. (et) Maar&aikainen yhdyskuntateknisen huollon alue. (m3)- Lentomeluvydhyke 3
(Loen 50-55 dB). (Z)- Voimansiirtolinja, Z1/4 = 110 kV + 400 kV. oooo Ohjeellinen ulkoilureitti.
eeee Ohjeellinen ratsastusreitti. / / / / Maisemallisesti arvokas alue. — -— Yleiskaava-alueen

raja. — Alueen raja. ———- Osa-alueen raja.

Kaupunginvaltuuston 17.12.2007 hyviksymaéssé oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa
kaava-alue on pientaloaluetta (A4), Seutulan kaatopaikan suoja-aluetta sekd pohjois-
osaltaan lentomelualuetta 3, jolla lentomelutaso Lden on 50 - 55 dB. Hanke on yleis-
kaavan mukainen.

Yleiskaavamédrdyksen mukaan A4-alueelle saa rakentaa ensisijassa pientaloja. Alueella
voidaan sallia my6s asuinympérist6on soveltuvia tyotiloja. Rakentamista sdfdelldan
yleiskaavalla, kunnes alueelle on laadittu asemakaava. Mikéli rakentaminen ei vaikeuta
alueen tulevaa asemakaavoitusta, alueella sallitaan rakentaminen 6.6.1983 mukaisilla
tiloilla seuraavasti:

- yksi asunto 0,2 - 2 hehtaarin suuruisilla tiloilla,

- kaksi asuntoa 2 - 5 hehtaarin suuruisilla tiloilla,

- kolme asuntoa yli 5 hehtaari suuruisilla tiloilla.

Lisétietoja yleiskaavasta:
http://www.vantaa.fi/i_alaetusivu.asp?path=1;221;222;2126;44248
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© K= yhtetskaivo
M= myymadlé

© P=parkkeerauvs
2T s talonmies

~ U=urheilvatue
“ Y:yhteisalye

KESAKYLR KOIVIKKO 0y

ASEMAKAAVA 1:2500

Kesikyld-Koivikko Oy:n palstajako. Alue jakaantuu 117 hallinta-alueeseen, neljéiéin yhteisalueeseen ja
tiestoon. Erdin paikoin palstajako poikkeaa rakennetusta tilanteesta.

Asemakaava
Alueella on 44 m*n osalta voimassa asemakaava nro 340300, Kv 15.2.1999.

Rakennusjérjestys
Vantaan rakennusjirjestys, Kv 17.12.2001.

Tonttijako- ja rekisteri
Alue on Vantaan kiinteistorekisterissd. Kiinteistoyhtion sisdinen palstajako perustuu
keskindiseen sopimukseen eiké sitd merkitd kantakartalle eikd asemakaavaan.

Pohjakartta
Pohjakartta téyttdad kaavoitusmittausasetuksen 1284 / 1999 vaatimukset.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoa. Alueelle rakentaminen edellyttdd nykyisin suunnittelu-
tarveratkaisua.

Kaava-aluetta koskevat selvitykset
e Vantaan kaupunki C15:2002, VKM 12, KSY 9/2002, Amanda Eskola 2002: Vantaan
moderni rakennuskulttuuri 1930-1979, s. 23, 65, 145.

Lehtikirjoitukset

e Aino Piippari, Vantaan Sanomat 10.9.2006: Kesékyld antoi mahdollisuuden
koyhemmillekin (s. 3). Pieni kyld lepdd suurkaupungin kainalossa - Nykyaén yha
useampi asuu Ahti Vuorisen lailla Kesdkyldssd ympéri vuoden (s. 10).
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavoitukseen ryhtyminen

Asemakaavaty0 otettiin kaupunkisuunnittelun syksyn 2006 suunnitteluohjelmaan, silld
alue on ollut jatkuva suunnittelutarveratkaisujen kohde. Alueella on sallittu viime
vuosikymmenini vain vapaa-ajan asuntojen rakentaminen, mutta yleiskaavassa alue on
jo hyviksytty asumiseen. Vanhastaan alueella on my6s asuinrakennuksia. Kéytdnnossi
alueella asutaan pysyvisti, mikd on aiheuttanut lukuisia ongelmia mm. talokaupoissa,
rekister6itymisessi vantaalaiseksi ja kunnan palveluiden saamisessa. Alueen rajalle
valmistui kunnallistekniikka vuonna 2007. Alueeseen liittyy my6s suojeluarvoja.
Liséksi alueen ldheisyydessd on ympéristohairidita: lentomelu, sdhkolinja, suljettu
kaatopaikka, jatehuollon aluevaraus, Kehd IV:n varaus ja Tuusulan puolella kallio-
murskausta (suunniteltu kiviaineshuoltoa ja l4jitysalueita).

Asemakaavan tavoitteet
Asemakaavassa on tarkoitus sallia yleiskaavan mukainen ymparivuotinen asuminen
sekd antaa rakentamisesta tarpeelliset kaavaméaaraykset.

Kaavoituksen aloitusvaiheen osallistuminen ja vuorovaikutus
Kaavatyon aloittamisesta neuvoteltiin Uudenmaan ympéristokeskuksen kanssa
29.8.2006. Asemakaavan valmistelu otettiin kaupunkisuunnittelun syksyn 2006
suunnitteluohjelmaan (kaupunkisuunnittelulautakunta 30.8.2006).

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma laadittiin 7.9.2006 ja postitettiin osallisille.
Lis#ksi postilaatikkojakelu alueella 8.9.2006.

Vireille tulosta ilmoitettiin Vantaan Sanomissa 17.9.2006.

Alueella (bussin kddntopaikalla) pidettiin osallistumistilaisuus 26.9.2006 klo 18.00 -
19.30, jolloin ldsni oli 24 henkilo4.

Mielipiteet pyydettiin 16.10.2006 mennessé.

Osallisia kaavoituksessa olivat alueen sekd viereisten ja vastapéisten alueiden
omistajat, vuokralaiset ja asukkaat (naapurit), kaupunginosan tai ldhialueen asukkaat,
yritykset, tyontekijét, asukas- ym. yhdistykset, kaupungin viranomaiset, Uudenmaan
ympdiristokeskus, [lmailulaitos, Tiehallinto, Tuusulan kunta, YTV, Vantaan Energia
Oy, Fortum Oyj, Elisa Networks Oy, kunnan jasenet ja ne, jotka katsovat olevansa
osallisia.

Aloitusvaiheen osallistumisessa saadut mielipiteet (tiivistettyni) ja P niiden
huomioon ottaminen

26.9.2006 paikalla jirjestetyssd osallistumisessa osalliset toivoivat alueelle asumisen
sallivaa asemakaavaa. Nykytilanne on aiheuttanut lukuisia ongelmia mm. terveyden-
hoidossa ja verotuksessa. Tilanne on ollut epétasa-arvoinen, kun toinen on voinut
kirjautua asukkaaksi, mutta ei toinen. Kaytéinndssé on oltu irtolaisia. Huomiota kiinni-
tettiin asemakaavan kustannusvaikutuksiin, hallinta-alueiden epdmaééréisiin rajoihin ja
tuleviin rakennusoikeuksiin, joksi toivottiin toisaalta nykyistd rakennusoikeutta, jos
rakennusoikeuden nostaminen aiheuttaisi kustannuksia, ja toisaalta e = 0,15, jolloin
lisdrakentaminen olisi mahdollista. Samalla ilmoitettiin rakentamistarpeista myos
naapuritiloille ja ettd tilan 7:167 (Kesédkyléntie 19) osuus voitaisiin my0s rakentaa.
Kiertokidvely4 ei katsottu tarpeelliseksi.

10.10.2006 Martinlaakson aluetoimikunta péitti, etti osallistumis- ja arviointisuunni-
telma on riittdvd. Vakituinen asuminen voidaan sallia, mutta asuntojen lukumé&érai ja
rakennusoikeutta ei saa lisitd. Asukkaille tulee jérjestéd tilaisuus kommentoida kaava-
luonnosta.

» Asemakaavassa osoitetaan 10 uutta rakennuspaikkaa.

11.9.2006 Jouni Saarinen / Isdnnoitsijatoimisto Maikoski ilmoitti, ettd yhti6 taytti
kesélld 50v. Vantaan Vesi tuo vesijohdon kiinteiston rajalle. Maastotutkimuksia ja vesi-
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johtoverkon yleissuunnitelma on tehty. Nykytilanne on aiheuttanut ongelmia kotikunta-
lain mukaisessa rekisterdimisessé.

» Alueen rajalle on rakennettu kunnallistekniikka. Asemakaava sallii pysyvin
asumisen.

25.9.2006 Fingrid Oyj ilmoitti, ettd asemakaavassa tulee huomioida 110 kV ja 400 kV
johtojen rakennusraja, joka ulottuu 23 m pééhén johtojen keskilinjasta.

» Vaara-alueen raja ja rakennusalan raja merkitddn asemakaavaan. Ndiden vilialue
merkitdidn istutettavaksi alueen osaksi.

26.9.2006 Vantaan Energia Oy ilmoitti, ettd alueella sijaitsee kaksi pylvismuuntamoa
sekd keski- ja pienjanniteilmajohtoja. Pylvismuuntamoiden ympérille vaaditaan rajattu
muuntamoalue 8 x 8 m, jotta tulevaisuudessa ko. paikkaan voidaan asentaa puisto-
muuntamot. Keskijdnnitejohtojen johtokadun tulee olla 5 m leved eikd tdlle alueelle
sallita rakennuksia. Mikali pylvdsmuuntamoita tai ilmajohtoja pitdd siirtdd, niin siirto-
kustannusten osalta toimitaan 20.7.1993 tehdyn yhteistydsopimuksen mukaisesti.

» Korttelialueelle jidivi pienmuuntamo merkitddn asemakaavaan. Katualueelle jddvd
muuntamo ilmenee johtokartasta ja voidaan tarvittaessa siirtdd.

27.9.2006 Jari Purhonen Kevittie: Kaavassa ovat tarpeen vain rakennusalan rajat.
Tonteilla on erilaisia aitoja, mm. tammia, tai ei aitoja ollenkaan. Samoin jollakin
tontilla on hirsitalo. Liséksi han kiinnitti huomiota Kuusakoski Oy:n tuottamaan
metallip6lyhaittaan.

» Asemakaavaan merkitddn rakennusalat ja muut tarvittavat kaavamdcdrdykset.
Asemakaava sallii hirsitalot.

16.10.2006 Kesdkyli Koivikko Oy / Isinnditsijitoimisto Maikoski Oy toivoi aluetta
kasiteltdvan yhtend alueena, jossa tiet sdilyvit séilyisivét kiinteiston sisdisiné kulku-
viylind kuten nykyisin. Lisdrakentaminen pitdisi olla mahdollista siten, etté rakennus-
paikkojen lukuméadrad lisdttédisiin 3 - 4 kpl. Rakentaminen tulee sallia pysyvéédn asumi-
seen. 77 ilmoittaa osoitteekseen Kesdkyldn, 40:n osoite on muualla. Asuinpaikka tulee
voida rekister6idd Kesédkylddn. Rakentaminen tulee olla mahdollista ilman poikkeamis-
lupaa. Tonttitehokkuutta tulee sallia e = 0,25, lisdksi ainakin kaksi ulkorakennusta.
Yhti6 haluaa sidilyttdd osakeyhtiomuotoisuuden, rakennuskannan tyypilliset piirteet.
Matala, puurakenteinen ja vaatimaton tyyli tulee séilyttdd, kuitenkin véhéiset poikkeuk-
set tulee sallia. Lahiympéristo tulee sdilyttdd suojavyohykkeend maa- ja metsétalous-
kaytossd. Ympdaristohdirididen vuoksi suojavyohykkeitd olisi jopa laajennettava.

» Alue sdilyy yhtiomuotoisena. Alueelle osoitetaan neljd uutta rakennuspaikkaa.
Kaava sallii pysyvin asumisen. Asemakaavan tultua voimaan ei tarvita erillisic
suunnittelutarveratkaisuja. Nykyinen rakennusoikeus on 100 k-m2 / palsta. Kaava-
mddrdyksin sdilytetddn alueen rakennustapa. Rakennusvalvonta voi antaa rakennus-
luvan yhteydessd vihdisid poikkeuksia kaavamddrdyksistd, ei kuitenkaan rakennus-
oikeudesta. Ympdriston maankdytto sdilyy yleiskaavan mukaisesti. Ympdriston
maankdytdssd tulee ottaa huomioon Kesdkyldn asuminen.

15.11.2006 Raimo Hyninen ilmoitti, ettd yhtion lausuma on ldhtenyt ilman, ettd yksi-
kéadn hallituksen jdsen tai osakkeen omistaja olisi voinut tutustua tai lukea lausumaa. ...
Palstojen haltijat ovat halunneet jakaa palstat itsenéisiksi tonteiksi. ... Riitoja on ollut
ratkottavaksi oikeusasteelle saakka, joita omistustonteilla ei tule.

» Palstajako ei kaikin paikoin vastaa rakennettua tilannetta. Kaupunki on tuonut vesi-
huollon vain yhtion rajalle. Yhtion alue on tarkoituksenmukaisinta asemakaavoittaa
yhtend tonttina. Kiinteistoyhtio voidaan muuttaa asunto-osakeyhtioksi, jolloin asunto-
osakeyhtiolaki takaa osakkaiden tasapuolisen kohtelun.

24.1.2007 Helena Elo, Kesikylintie 12, toivoi asemakaavaan 1 - 2 rakennuspaikkaa
tilalle 418-7-172 kompensaationa Kehé IV:n varauksesta ja koska alueelle on kunnallis-
tekniikka.
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» Asemakaava kdsittid vain yleiskaavassa pientaloalueeksi varatun alueen, ei maa- ja
metsdtalousalueita. Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa on asuntojen rakentamismddird
maa- ja metsdtalousalueilla mddritelty tasapuolisesti koko Vantaan alueella. Asuntojen
rakentamismddrd lasketaan koko tilan pinta-alan perusteella, jolloin pinta-alana
otetaan huomioon myds tiealueeksi osoitettu varaus. Asemakaavan katualueet
lunastetaan kaupungille.

YTV liikenteen miclesti alue sijaitsee irrallaan muusta maankaytostd, ja viestoméadra
on liian pieni normaalin joukkoliikenteen jirjestimiseen. Vain nyt toimivan palvelulin-
jan tyyppistd liikkennettd voidaan jérjestdd. Lisdrakentaminen alueella ei ole toivottavaa.
» Alue on jo osin uusiutunut yleiskaavankin pohjalta. Asemakaavassa osoitetaan 10
uutta rakennuspaikkaa.

Neuvottelut viranomaisten kanssa

11.10.2006 Vantaan kaupunginmuseon rakennustutkija Mikko Milkin kanssa paikal-
lakdynti ja neuvottelu suojelutavoitteista ja tarvittavista kaavaméaarayksistd. Erillistd
rakennusinventointia ei katsottu tarpeelliseksi.

25.10.2006 Kaupungin sisdinen neuvottelu

- Kaavoitus: Alue on hyviksytty yleiskaavassa asumiseen ja liittyy virkistysalueeseen.
- Ympdéristohiiriot: Seutulan entinen kaatopaikka ei estd asumista varsinkin, kun alue
liitetddn kunnallistekniikkaan. Tuusulan Senkkerin alueen kalliomurskauksesta oli
alkamassa ympéristovaikutusten arviointi. Kaikissa ympéristoon tulevissa toiminnoissa
tulee ottaa huomioon, ettd alueella jo asutaan. Niin ollen estettd asuntokaavalle ei ole.
- Rakennusoikeus: Toteutuneen tilanteen mukaisesti lomakylin alueella 100 k-m2 /
palsta, sekid Keviittielld ja Juhannustielld 135 k-m2 / palsta.

- Lisdrakentaminen: Yksi yhteisalue on urheilu- ja leikkikenttéing, yksi toimii siséén-
tuloaukiona ja bussin kddntopaikkana, yksi sijaitsee voimalinjan vieressd ja yksi turve-
alueella. Kaksi viimeistd sijaitsee lahinnd Tuusulan puolelle tulevaa kalliomurskausta,
joka voi jatkua 30 - 50 vuotta. Kevittien ja Juhannustien viliin voidaan osoittaa yleis-
kaavan mukaisesti nykyisten asuinrakennusten véliin enintdén kuusi rakennuspaikkaa,
jolloin ei tarvita uutta katua. Asutusta ei ole syytd laajentaa yleiskaavan vastaisesti
Kesékylantien liansipuolelle.

- Liikenne: Kesékyladntie on kaupungin hoidossa, joten katualuetta ei tarvita Katriinan-
tielle asti. Tarvitaan bussin kaéntopaikka ja autopaikkoja 2 ap / asunto.

- Maaperi: Parhaat rakennuspaikat on rakennettu, kairauspisteiti ei ole, mutta alue on
rakennettavissa.

- Vesihuolto: Vesihuolto tuodaan vain yhtion rajalle.

- Rakentamistapa: Yhtion alue kaavoitetaan yhtené tonttina, jolloin sisdinen tieverkko
sdilyy kapeana ja jdd yhtion hoitoon. Rakentaminen tulee sovittaa kaavamaérayksin
maastoon ja olevaan rakennustapaan.

- Melutilanne: Lentomelun liséksi alueella on muitakin meluldhteitd, joten koko kaava-
alueelle tulee antaa ddneneristavyysmaardys.

Koska asuminen tulee ottaa huomioon ympériston maankéytossa, ei tullut esiin estetti
lisirakennuspaikkojen osoittamiselle kaava-alueelle.

23.11.2006 Vantaan kaupunginmuseon rakennustutkija Mikko Mélkin kanssa
neuvottelu kaavamerkinndistd ja -méérayksistd.
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Asemakaavaluonnos

Asemakaavaluonnoksessa oli esitetty erillispientalojen korttelialueita (AO) sekd
katualueita. Kesikyld-Koivikon alueelle oli osoitettu 100 k-m2 / rakennuspaikka sekd
Kevitien ja Juhannustien alueelle 135 + 35 k-m2 / rakennuspaikka. Rakennusoikeuden
madrd vastasi aiempaa lupakéytintod. Alueelle oli osoitettu 10 uutta rakennuspaikkaa,
ndistd neljd Kesdkyld-Koivikon alueelle. Kaavaluonnoksessa oli esitetty kaavamaérayk-
sid alueen luonteeseen sopivasta rakennustavasta.

Asemakaavaluonnoksesta jirjestetty osallistuminen ja vuorovaikutus
Asemakaavaluonnoksen osallistumiskirje 10.11.2008 osallisille.
Asemakaavaluonnoksen ndhtivilldolo ja esittelytilaisuus ilmoitettiin Vantaan Sanomis-
sa 16.11.2008.

Asemakaavaluonnos oli nahtévilld 17.11. - 17.12.2008 Myyrmakitalossa Kilterinraitti 8,
Maankéyton asiakaspalvelussa Kielotie 28 sekéd kaupunkisuunnittelun internet-sivuilla..
Asemakaavaluonnosta esiteltiin 1.12.2008 klo 17.00 - 18.00 Seutulan koulussa, Katrii-

nantie 60.

Mielipiteet pyydettiin 18.12.2008 mennessa.

Kooste asemakaavaluonnoksesta saaduista mielipiteisti

Mielipide

Huomioon ottaminen

Kesakylan rakennusoikeudeksi
110...200 k-m2 / palsta tai tontti-
tehokkuus e = 0,15...0,20.

Nykyista rakennusoikeutta (100 k-m2) ei lisatd ympa-
ristén maankayton, syrjéisen sijainnin ja palveluiden
puutteen vuoksi.

Tarvitaan myds taloustilaa/ talous-
rakennus 20...40 k-m2 / palsta.

Siséltyy rakennusoikeuteen, kuten tdhankin asti.

Autokatos pitdd saada rakentaa.

Sallitaan autokatos.

Pihoilla pitdd saada kayttéa laatoitusta.

Sallitaan laatoitukset.

Kasvipeitteisyys 50 % on liikaa.

Jos kasvipeitetta olisi vdhemman, niin alueen iime
muuttuisi luonnonympéristdsta rakennetuksi.

Pitdad saada rakentaa hirsitaloja.

Sallitaan hirsitalot, joita alueella on jo.

Pensasaita vain ajoyhteyttd vastaan.

Pensasaita vain ajoyhteyttd vastaan.

Kevéttiesta ei Kevéttuulentieta.

Nimeksi Kesakylénkuja, silld Espoossa on Kevéttie.

Sammakkopolku huomioitava.

Lis&tdan Hallakujan jatkeelle jk-merkint&.

Kiertotien nimeksi Kesékylanraitti.

Nimeksi Kesakyldnkaari, koska kyseessé ei ole
kavelytie.

Syystie 8:lle ei ole tieta.

Kulku on yleisen alueen kautta, ajotie j&&.

Myés urheilukentélle kaksi
rakennuspaikkaa.

Kesékyldan on osoitettu nelja uutta rakennuspaikkaa.

Urheilukentalle talousrakennus

Urheilukentslle 80 k-m“n talousrakennus.

Lisdrakentaminen ei ole suotavaa eika
toivottavaa (YTV).

Alueelle tulee 10 uutta rakennuspaikkaa.

Huomioitava Tuusulan maankayttd

Huomioitu kaavaselostuksessa.

Ei rakennusten leveyksid (8 m).

Suurimmaksi leveydeksi 9 metria.

Voimajohdot huomioitava.

Huomioitu Fingrid Oyj:n lasunnon mukaisesti.

Muuntajat huomioitava.

Huomioitu neuvottelujen mukaisesti.

Nimistdn uusiminen hyva
(pelastuslaitos).

Samankaltaiset nimet muutetaan.

Etéisyys 8 m naapurin rakennukseen
likaa.

Etéisyys perustuu paloturvallisuuteen ja paaikkunan
nakymdavaatimukseen.

Vapaasti muodostunut alue on
parempi kuin maarayksilld saatava.

Kaavamaarayksin séilytetdén alueelle ominaista
rakennustapaa.

Yhdelle palstalle rakennettu 140 k-m?
Kesékylantie 18:een.

Yhtién valtuuttamana yhdelle palstalle on mySénnetty
rakennusluvassa palstalle vapaa-ajan asunto 59.5 m2 +
varastoa 40 m2 + autokatos 30 m2.

Terassi (7 m2) on liian pieni.

Katettu terassi on huoneen kokoinen, liséksi saa
rakentaa kattamatonta terassia.

Kaantdpaikka pienemmaksi.

Mitoitettu normaalikokoisen bussin kaantdpaikaksi.

Sallittava suljettu raystas.

Avoraystaat sopivat alueelle paremmin.

Alueen muuttamista asumiseen ei ole vastustettu.
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Asemakaavaluonnoksesta saadut mielipiteet (tiivistettyni) ja » niiden huomioon
ottaminen
10.11.2008 Liikuntapalveluilla / Hannu Vikman ei ollut huomautettavaa.

11.11.2008 Keski-Uudenmaan pelastuslaitos piti hyvéna alueen nimiston uusimista,
jolloin véltetddn pelastustoiminnan viivéstyminen onnettomuustilanteissa.

19.11.2008 Alpo Korsulainen: Miksi autokatosta ei saisi rakentaa kortteliin 340107
» Sallitaan autokatokset.

21.11.2008 Mittausosaston kartastoinsinoéori: Pohjakartta ei pidd paikkaansa.
» Mittausosasto on tarkistanut pohjakartan.

24.11.2008 Kesdkyli Koivikko Oy:n hallitus esitti asukasiltaan kysymyksid, joihin
vastattiin alustavasti 27.11.2008 sek asukasillassa.

- neljd rakennuspaikkaa lisdd, ok.

- saako tehdi esim. edes pientid kevytvajaa.

- Sammakkopolkua ei ole huomioitu Hallakujan paéhén.

- korttelin ja Kesdkyldn raja eivit vastaa toisiaan.

» Ns. Sammakkopolku lisdtdicin. Katualue lunastetaan kaupungille. Tilan rajat on
tarkistettu. Kortteliin 34010 kuuluu yhtion lisciksi kolme muutakin tilaa.

27.11.2008 Lea Armassalo, Piianpolku 1: Syystien padhén ollaan kaavoittamassa kaksi
uutta tonttia. Koska voimalinja menee vierestd, niin onko ollut kaytettivissd mitdin
sairaustilastoja (esim. sy6vin esiintyvyyttd voimalinjan vieressi asuvilta)? Olen kuul-
lut, etti téllaisilla alueilla olisi ollut enemmain mm. lasten leukemiaa. Tontit Syystien
padhin ollaan kaiketi lattamassa vieri viereen. Mistd Syystien 8 uloskéynti tulee tapah-
tumaan? Kyseinen kiinteistd on ottanut kaistaleen yhtion maata. Alkuperdinen raja on
ollut Syystien pééssi tontti numero 42 pensasaidan kulmasta suoraan metsin rajaan.
Syystie 8 tontilla ei ole omalle tontille alunperin tietd. Ko. tontti on myos nostanut
ojarummun syystien padssi 2 metrid lilan ylos omaan tonttiini ndhden. Asia on ongelma
omalla tontillani, koska tonttini kaltevuuden vuoksi ei ole ollut titen mahdollista ollut
johtaa sadevesid minnekaén. Olisin halunnut viimeistelld pihani. Jos Syystie 8 pihalle
ajoa ei ratkaista ajoissa, kun kaavoitettuja tontteja aletaan rakentaa, rajanaapuri tekee
uloské@ynnin pensasaitani lapi. Mitdén tietd ei mielesténi tille tontille ollut merkitty.
Koska teiden péissé vaylit saattavat ovat ahtaat, mielestéini rakentamisvaiheessa pitéisi
jo varmistaa, ettd tontin vaylét ovat riittdvan suuret. Ongelmia on myos Piianpolun
péadssd, jossa isot autot eivit yksinkertaisesti mahdu kdantymaéén tonteille.

W Sdhko- ja magneettikenttien terveyshaittoja on tutkittu. Fingrid Oyj:ltd on pyydetty
kaavaluonoksesta lausunto ja pyydetdcn myds kaavaehdotuksesta lausunto. Katso myds
edelld s. 6, schko- ja magneettikentdt. Syystie 8:n ajoyhteys kulkee ja voi kulkea yhtion
yhteisalueen kautta ja ajoyhteys voidaan vastakin jiittdd yhteisalueeksi tai liittdd
palstaan. Ajoyhteydet merkitdidn asemakaavaan ohjeellisina.

27.11.2008 Martinlaakson aluetoimikunnalla ei ollut huomautettavaa asemakaavan
1dht6kohtiin eikd sen tavoitteisiin. Asemakaavaluonnoksen toteutus on aluetoimikunnan
perusnikemyksen mukainen.

1.12.2008 klo 17.00 asukasillassa oli 1dsné 22 asukasta, jotka esittivét seuraavaa:
1) Myo6s Kesikyld-Koivikko Oy:n alueelle 135 k-m2 / rakennuspaikka ja autokatos.
2) Asunnon kokoa on tarpeetonta rajoittaa.
3) Kesikylédntie 18 kohdalla nyt talo ja autotalli yhteensd 140 k-m2, sama muille.
4) Kesidkyldn alueelle tonttitehokkuus e = 0,15.
5) Sallittava autokatosten rakentaminen. Miki ero autotallilla ja autokatoksella?
6) Tarvitaan myos taloustilaa.
7) Sammakkopolku merkittivéd kaavaan Hallakujalle asti.
8) Urheilukentille voitaisiin lisétd kaksi rakennuspaikkaa.
9) Yhtio tarvitsee urheilukentille talousrakennuksen.
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10) Kevittuulentie 7:n kohdalle tarvittaisiin iso autotalli ja pieni asunto.

11) Kevittuulentielld on hirsitalo, myos pyorohirsitalo sallittava.

12) Kevdittie on parempi nimi kuin Kevittuulentie.

13) Sisdiset tiet kaupungin kaduiksi, kaupunki hoitaa tiet jo nyt.

14) Kunnallistekniikka jokaiselle rakennuspaikalle kaupungin toimesta.

15) Lisdksi kyseltiin toteuttamissopimuksesta, katualueen lunastamisesta ym.

» [-2) Asemakaava mahdollistaa pysyvin asumisen, mutta tavoite on asemakaavoittaa
alue asumiseen nykyiselld rakennusoikeudella. 3) Nykyinen rakennusoikeus on 100 k-
m?2 / palsta, mikd sisdltdd taloustilat. Rakennusluvassa Kesdkyldntie 18:een on mydn-
netty yhtion valtuutuksella olleen 59.5 k-m’ rakennuksen lisciksi varastotilaa 40 k-m’ ja
autokatos. Asemakaavalla ei ole tarkoitus liscitd rakennusoikeutta. 4) Rakennusoikeus
voidaan mdidritelld tasapuolisemmin rakennuspaikkakohtaisesti, varsinkin kun palsto-
Jen rajat ovat epdselvdt. 5) Sallitaan autokatosten rakentaminen. Autotalli lasketaan
kerrosalaan. 6) Rakennusoikeus 100 k-m2 sisdiltdd taloustilan rakentamisen kuten
tdhdnkin asti, myds yhtion jdrjestyssdcdntojen mukaan. 7) Lisdtdcdn jalankulkuyhteys
(kaavamerkintd jk). 8) Kaavassa esitetdin Kescikyld-Koivikon alueelle neljd uutta
rakennuspaikkaa, joilla voidaan kustantaa kunnallistekniikan rakentamista; tavoite ei
ole liscitd merkittcvisti uutta asumista. 9) Lisditéiiin 50 m’ talousrakennuksen rakennus-
oikeus. 10) Tontti kaavoitetaan yleiskaavan mukaisesti asuintontiksi. Asuinrakennuksen
rakennusoikeutta voi kéyttdd talousrakennukseen, kunhan pddkdyttétarkoitus on
asuminen. 11) Alueella sallitaan myds hirsitalot. 12) Espoossakin on Keviittie, joten
nimeksi Kesdkyldnkuja. 13) Kiinteistdyhtion omistama sisdinen tieverkko jdd asema-
kaavassa kiinteistoyhtidlle. 14) Kaupunki on tuonut kunnallistekniikan vain kiinteiston
rajalle. 15) Kaupunki lunastaa yleiset katu- ja virkistysalueet.

1.12.2008 Pédkaupunkiseudun yhteistyévaltuuskunta YTV: Vieressi on entinen
Seutulan kaatopaikka. Tuusulan puolelle on tulossa melua ja polyé tuottavaa toimintaa,
kuten kiviaineshuoltoa ja l3jitysalueita. Tuusulan osayleiskaavaa ollaan muuttamassa.
Siin tutkitaan nédiden kiviaineshuollon alueiden muuttamista tydpaikka-alueiksi kivi-
aineshuoltotoiminnan pédtyttyd. Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavaan on merkitty
jatteenkdsittelyalue (EJ1), joka on tarkoitettu jétteiden vastaanottoon, késittelyyn ja
loppusijoitteluun. Alueelle on huonot joukkoliikenneyhteydet. YTV liikenteen mielesti
alue sijaitsee irrallaan muusta maankéytosti, ja véestomédrd on liian pieni normaalin
joukkoliikenteen jérjestimiseen. Vain palvelulinjatyyppisté liikkennettd voidaan
jérjestdd. Lisdrakentaminen ei ole suotavaa eikd toivottavaa.

» Asemakaava mahdollistaa pysyvin asumisen, mutta tavoitteena ei ole lisditd
merkittdvdsti rakennusoikeutta. Alueelle tulee vain 10 uutta rakennuspaikkaa. Alueella
asutaan jo nyt, mikd tulee ottaa huomioon ympdriston maankdytossd. Kddantopaikka
mitoitetaan myds normaalikokoiselle bussille.

1.12.2008 Vantaan Energia Oy: alueella sijaitsee pylvismuuntamot M 236 ja M 761
sekd keski- ja pienjénnitejohtoja. Vantaan Energia Séhkoverkot Oy ei toistaiseksi
asenna alueelle maakaapeleita, mutta haluaa, ettd asemakaavassa huomioidaan keski-
jénniteilmajohtojen ja pylvismuuntamoiden sijainti. Keskijénnitejohtokadun tulee olla
viisi metrid leved eiké sille sallita rakennuksia. Pylvismuuntamoille vaaditaan 8 x 8 m
muuntamoalue, jotta paikkaan voidaan myShemmin asentaa puistomuuntamot. Kauko-
lammon osalta ei ollut huomautettavaa.

» Korttelialueelle sijoittuva muuntaja merkitddn asemakaavaan. Katualueen
leveydessd on otettu schkolinja huomioon Vantaan Energian kanssa sovitulla tavalla
(katualuetta 1 metri tonttiin pdin). Kddntopaikalla olevan muuntajan sijainti ratkais-
taan katusuunnittelun yhteydessd.

8.12.2008 Heikki Peltonen, Talvitie 5: rakennusoikeudeksi e = 0,20 tai 140 k-m>,
liséksi talousrakennus 30 k-m2 ja autokatos. Mieluiten ei rakennusten leveyksid, jos
niin sama asuin- ja talousrakennukselle. Pihan asfaltointi tai laatoitus sallittaisiin.
Kannatti yhtion kantaa.
» Asemakaava mahdollistaa pysyvin asumisen, mutta tavoitteena ei ole lisditd alueelle
rakennusoikeutta. Asemakaavalla pyritdcdn sdilyttdmdcdn alueen erityinen pieni-
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muotoinen rakennustapa. Asuinrakennuksen leveys on liscitty 9 metriin. Autokatos ja
pihan laatoitus sallitaan.

8.12.2008 Timo Sulanto, Piianpolku 4:

- rakennusoikeutta vdhintddn e = 0,15, jolloin kullekin palstalle voi rakentaa 150 m?
asti. Lisdksi vahintidan 35 m*n autotalli, koska liikkuminen vaatii auton. Télld saadaan
pois pressukatokset yms. rakennelmat. Rakennuksen leveysmitta poistettava. Riittd4,
ettd rakennus ei ole 4 m ldhempéna naapurin rajaa, toki joku enimmaéismiéré oltava.

- maasto vaihtelee suuresti, jolloin ei voi vaatia, ettd vdhintdén puolet pitdd olla kasvi-
peitteisii tai rajoitetaan laatoituksen tms. pinnan kayttimistd. Monessa tapauksessa on
suotavaa, ettd saadaan tehdi laatoista tai sorasta kulkuviylid jolloin maasta johtuva lian
kulkeutuminen sisédtiloihin saadaan estettya.

» Nykyinen rakennusoikeus on 100 k-m2 / palsta, mikd sisdltdd taloustilat. Asema-
kaava mahdollistaa pysyvin asumisen, mutta tavoitteena ei ole lisdtd alueelle raken-
nusoikeutta. Asemakaavalla pyritdcn sdilyttdmdcdn alueen erityinen pienimuotoinen
rakennustapa. Autokatos ja pihan laatoitus sallitaan. Palstojen rajat ovat epdmdid-
rdiset. 8 metrin mitta tulee rakentamismdidrdyksistd. Kasvipeitteisyys lasketaan koko
palstan pinta-alasta, ei rakennuspaikan alasta. Mddrdys kasvipeitteisyydestd sdilyttdici
alueen vehredn yleisilmeen. Laatoitusta sallitaan.

8.12.2008 Alpo Korsulainen: Viitisen vuotta sitten Kongnistetin koululla kerrottiin ettd
on tarkoitus toteuttaa tiivistd rakentamista ja jitetddn peltomaisemat koskematta.
Tammdinen tiivis yhteisohdn on Katriinan sairaalaa vastapéétd. Kesdkyldssd on isot
tontit, muualla pilkotaan ja tiivistetddn, vdhén ristiriitainen juttu. Eldmisen kannalta
esim. autokatos tai talli on erittdin tdrked koska oma auto on vilttiméton. Kuusen
juurellako sité talven yli kesédrenkaita séilyttda jos ei ole katosta."”

» Tilaisuus koski yleiskaavaa. Autokatos sallitaan.

7.12.2008 Toivo Salo, Kiertotie 33 / Kesdkylidnkaari 33: Hallinta-alueet keskimdirin
1090 m*. Oleva rakennuskanta on nelididen suhteen kirjava. Lisiksi on talousrakennuk-
sia, (kevyiti ja kiinteitd) saunoja, autokatoksia ja autotalleja. Melkein kaikissa talouk-
sissa on auto tai kaksi, joten erillinen autokatos tai autosuoja olisi saatava rakentaa.
My®os talousrakennus ja sauna toisivat asumismukavuutta. Kehitysté ja asumismuka-
vuutta lisdisi 15 % rakennusoikeus ja mahdollisuus erilliseen talousrakennukseen,
autotalliin ja autosuojaan, esim. 115 + ta 35, 110 + ta 40. Samalla voidaan luopua
rajoituksista tai uusia niitd. Aluetta tulisi kehittdd kohti mielekésté ja selkedd eikd
kurjistuvaa ja epdméérdistd rakentamista ja asumista kohti.

» Asemakaava mahdollistaa pysyvin asumisen, mutta tavoitteena ei ole lisdtd alueelle
rakennusoikeutta. Autokatos sallitaan.

10.2.2008 Jari-Matti Purhonen, Kevittie 3: Kevittietd ei saa vaihtaa Kevéttuulen-
poluksi. Nimi on pitkd ja ruma ja vaihto aiheuttaa hankaluuksia ja kustannuksia.
Sopivampi olisi Kevétpolku. Alueelle tulee lisdd ihmisid, suuri osa lapsiperheitd, mutta
kaupunki ei suojele asukkaita vaan alueella on metallinmurskaamo ja kivilouhimo,
jotka vaarantavat terveyden ja huonontavat viihtyvyyttd. Liséksi suunnitellaan uutta
kaatopaikkaa, ldjitysaluetta, tietd ja teollisuutta. Asukkaiden lisédminen ja alueen
titvistdiminen ei ole viisasta. Kaavalla rajoitetaan Kevittien rakennusoikeutta tontilla,
jonka koko on vihintdén 1100 m2. Miksi rajoitetaan monimuotoisuutta esim. maara-
malla julkisivumateriaaliksi lauta? Kevittielld on jo kaksi hirsitaloa. Fi saa rajoittaa
hirren tai tiiliverhoilun kéytt64. Halutaanko alue muuttaa kloonitaloplantaasiksi? Miksi
asetetaan rajoituksia nelididen kéyttotarkoitukselle? Keneltd pois, jos talousrakennus on
asuinrakennusta suurempi? Autotallin voi rakentaa asuintalon nékéiseksi. Kaavabyrok-
raatti pakottaa ihmiset teennéiseen normaaliuden muottiin. Kevittie kuuluu tiehoito-
kuntaan, joka hoitaa alueen edullisemmin kuin kaupunki.
» Espoossa on Kevdittie. Kevdittuulentien nimeksi Kesdkyldnkuja. Asemakaava
mahdollistaa pysyvin asumisen, mutta tavoitteena ei ole lisdtd alueelle rakennus-
oikeutta. Sallitaan myds hirsitalojen rakentaminen. Alueen pdcdkdyttotarkoitus on
asuminen. Sallitaan autokatos. Asemakaavassa tulee osoittaa tarpeelliset kadut.
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10.12.2008 Vantaan ympiristokeskuksen puolesta ok, mutta yhtio tulisi saada
liittym&édn kunnallistekniikkaan. / Tina Kristiansson

10.12.2008 Kari Tiirikainen, Puropolku 7

1) Alueella meidén hirsituvan lisédksi muitakin hirsirakennelmia. Olevia hirsiraken-
nelmia kannata laudoittaa ja uusiakin pitdisi saada rakentaa. Yhtion oma vaatimus
puujulkisivusta olisi kohtuulista, kun rakennelmat eivét ole muutenkaan yhtenéisia.

2) Autokatoksen kieltdminen néin syrjdiselld seudulla ei ole mielekastd, vaikka julkinen
liikkenne toimii auttavasti.

3) Tavoitteena on ollut enemmén rajoittaa kuin parantaa alueen kehitysmahdollisuuksia.
Rakennusoikeus rajoitetaan alle tason jota nyky#an pidettdisiin kohtuullisena perhe-
asunnoksi (4 henked). Katriinantiell4 ja Riipiléntielld on isompia omakotitaloja
pienemmilli tonteilla. En usko ettd 150 m? 1 1/2-kerroksisen talon ilmestyminen
aiheuttaisi esteettisté haittaa.

4) My6s vaatimus kasvillisuuden maéréstd on outo, varsinkin kun kéytdvien, autopaik-
kojen ja ajoyhteyksien pinta-alaa ei ole huomioitu riittdvén hyvin.

5) Alueen ulkondkd on muotoutunut ajan saatossa oman nikoisekseen ja pidén sitd
parempana kuin yhteen muottiin veistettyjen pientaloalueiden. Kesdkyld on ja pysyy
vield aika pitkédén kuitenkin metsén keskelld olevana mokkikyland vaikka mokkien
koko nyt sitten hiukan kasvaisikin, ja ilme modernisoituisi.

» 1) Julkisivumateriaaliksi puu. 2) Sallitaan autokatos. 3) Kaavan tavoitteena on
sallia asuminen, ei isojen perheasuntojen rakentaminen. 4) Mddrdys kasvipeitteisyy-
destd sdilyttdd alueen vehredn yleisilmeen. Kasvipeitteisyys lasketaan koko palstan
pinta-alasta, ei rakennuspaikan alasta. 5) -.

11.12.2008 Eeva Surakka ja Oili Korhonen, palsta 113:

1) 100 k-m2 omakotitalo kdy vain varsin pienelle perheelle, joten kannatamme
rakennusoikeuden korottamista vihintddn 140 k-m2:iin tai 0,2 rakennustehokkuutta.
2) Ympérivuotisessa asumisessa my0s auto tarvitsee asiallisen tallin tai katoksen.

3) Pihakéytdvien pinnoitukseen tulisi sallia myds laatoitusmahdollisuus.

» 1) Kaavan tavoitteena on sallia asuminen, ei isojen perheasuntojen rakentaminen.
Nykyinen rakennusoikeus on 100 k-m2 / palsta, mikd sisdltdid taloustilat. 2) Sallitaan
autokatos. 3) Sallitaan laatoitukset.

11.12.2008 Lea Armassalo, Piianpolku 1:

Rakennuksen enimmaispituus 8 metrid edellyttéisi, ettd tontit olisivat suorakaiteen
muotoisia ja niin ei ole. Kunnallistekniikka saattaa lisétd laajentamisen tarvetta.
Tarvitaan tilat esim. vesimittarille. Esim. oma rakennus on nyt 6,9 m, joten leveytti ei
paljoa lisdtd. Voi laajentaa vain leveyssuuntaan. Olisi mukava saada pesutilat paédraken-
nuksen yhteyteen. Painevesi asettaa rajoituksia. Myds leveyden rajoitukset aiheuttavat
sen, ettd joudutaan rakentamaan lisdrakennukset mahdollisimman ldhelle naapurin
rajaa, jos niitd ei voi kytked toisiinsa. Fiké rajoituksilla vélttiméttd saada yhtendistetd
tonttikohtaista rakentamista. Laatat olisi hyvé saada laittaa tonteille. Savitonteilla niiden
avulla voidaan tehdé kulku turvalliseksi eri kohteisiin. Kivituhka kulkeutuu helposti
sisdlle ja ne joilla on lautalattiat eivét voi sitd kéyttdd. Soralla on kovamaisilla rinneton-
teilla taipumus valua. Pensasaita ei vilttiméattd menesty varjoisilla paikoilla. Riittéisi,
jos tien puolella on pensasaita. Olisi hyvé, ettd Kesdkyldd ei rakennettaisi liian tiiviiksi.
Muutenkin tontit ovat vieri vieressd, olisi mukavaa sdilyttda tiettyd valjyytta.
Selvitettdva, ettd Syystien pdén tonttien ulostuloaukot ovat riittavit.

» Kaavamddrdys ei estd rakennuksen laajentamista siipiosa enintdicin 9 m levednd.
Laatoitus sallitaan. Syystien kaikille rakennusaloille on ajoyhteys. Pensasaita vain
ajotien puolelle.

11.12.2008 Pekka Parkkonen ja Maarit Kuosmanen, Talvitie 12: Olemme ajatelleet

laajennusta ja autokatosta, tarvitaan omaa autoa. Vantaan sisdiselld litkenteelld matka

Maarukanmetsdén kesti 3 tuntia, omalla autolla 30 minuuttia. Laajennussuunnitelma

odottaa tietoa, misti tulee kulkemaan kunnallistekniikka. Kun kyléstéd 16ytyy jo talo 140
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kerrosneliometrilld ja autotalleja seké autokatoksia, pitdisi rakennusoikeus jokaisella
tontilla olla samanlainen 100 + 40 tai rakennuskerroin 0,2 + oikeus autokatoksen/ tallin
rakentamiseen. My0s tontin kasvipeitteitten koko saisi olla kolmasosa hallinta-alasta.

» Nykyinen rakennusoikeus on 100 k-m2 / palsta, mikd siscltdd taloustilat. Kesdkyldn-
tie 18:een on myénnetty yhtion valtuutuksella olleen 59.5 k-m’ rakennuksen lisciksi
varastotilaa 40 k-m’ ja autokatos. Asemakaavalla ei ole tarkoitus liscitd rakennus-
oikeutta. Autokatos sallitaan, myés autotalli rakennusoikeuden puitteissa. Mdcdirdys
kasvipeitteisyydestd sdilyttid alueen vehredin ilmeen. Kasvipeitteisyys lasketaan koko
palstan pinta-alasta, ei rakennuspaikan alasta.

14.12.2008 Timo Hupponen

Alue kaavoitetaan ympérivuotiseen asumiseen, mutta rakennusoikeutta pihdataan.
Tonttitehokkuus vahintdén 0,2, jolloin saadaan riittdvén kokoisia asuinrakennuksia.
Yhtié on huonommassa asemassa kuin Kevittie ja Juhannustie. Esityksessi autokatosta
el saa rakentaa. Julkinen liikkenne on niin huono ja monissa perheissi on kaksikin autoa.
Voisiko kaupunki vihdoin viimein kohdella kyld&imme tasaveroisena muiden
asuinalueiden kanssa ja lopettaa haittaa tuottavat toiminnot asuinalueemme 14hist6114.
» Kaavan tavoitteena on sallia asuminen, ei lisditd rakennusoikeutta. Autokatos
sallitaan. Ympdristoon on sijoitettu kaupunkiyhdyskunnalle vilttimdttomid toimintoja.

14.12.2008 Harri Ikonen, Kiertotie 27:

Rakennusoikeuden 100 kerrosneliti ilman talousrakennusta on aivan liian vdhin, eikd
sille ole perusteitakaan koska kunnallistekniikka on alueelle 1&hivuosina tulossa

» Kaavan tavoitteena on sallia asuminen, ei lisdtd rakennusoikeutta. Nykyinen
rakennusoikeus on 100 k-m2 / palsta.

14.12.2008 Terttu Saxén ja Tuula Aalto: Rakennusoikeus 100 m2 + 30 m2 on ehdotto-
masti liian pieni. Jos alueesta halutaan eldvi asuinalue, voidaan kayttdd ainakin e = 0,20
tonttitehokkuutta. Ei voida edellytti4, ettd naapurin rakennukseen on vahintdin 8
metrid. Rakennusten leveysmaérdys on liian kategorinen. Terassin koko on liian pieni.
Puoli palstaa kasvipeitteiseni ei ole paras vaihtoehto. Miksi autokatokset kielletdén
alueella, jossa auto on valttiméattomyys?

Vastine: Kaavan tavoitteena on sallia asuminen, ei lisditd rakennusoikeutta. 8 metrin
vaatimus perustuu néikemddn pddikkunasta ja paloturvallisuuteen. Mddrdys kasvipeit-
teisyydestd sdilyttdd alueen vehredn yleisilmeen. Autokatokset sallitaan.

15.12.2008 Fingrid Oyj: Asemakaavassa tulee huomioida 110 kV /400 kV johtojen
rakennusraja.

» Vaara-alue on huomioitu. Asemakaavaehdotuksesta pyydetdidn Fingrid Oyj:n
lausunto.

15.12.2008 Jaana Salonen, Kesikyld Koivikko Oy, hallituksen varapj.

- Rakennusoikeus on liian pieni, tarkoitushan on jonakin pdivéané saada Kesdkyld
samanlaiseksi alueeksi kuin muukin Vantaa. Tarvitaan uusia tulijoita, ja rakentajia.
-Ymmairrén asfaltinlaittokiellon, mutta en laatoitusten tekoa rajoittavia saéintoja Kaikki
mik3 siisteyttdd aluetta on ehdottomasti oltava sallittua. Mitd enemmin vapautta,
parempi tulos. Eihédn kukaan laatoita pihaansa néyttiddkseen epdasiistiltid. Kesédkyld on
alueena edelleen erikoinen verrattuna normaaleihin asuinalueisiin, mutta kaikki me
‘uudisasukkaat” olemme aikeissa parantaa sité, eli ei turhia rajoituksia.

» Kaavan tavoitteena on sallia asuminen, ei liscitd rakennusoikeutta. Sallitaan
laatoitus.

15.12.2008 Minna Repo, Syystie 8: Puollan, ettd Kesdkylddn pitdd saada rakennus-

oikeutta 100 + 40 rakennusneliometrid sekd mahdollisuutta rakentaa autokatos.
» Nykyinen rakennusoikeus on 100 k-m2 / palsta.
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15.12.2008 Raimo Hynonen

1) Kesidkyld Koivikko Oy:n alueella suoritetun kirjallisen ja internet kyselyn perusteella
ilmaisen koko alueen mielipiteené seuraavaa:

Rakennusoikeuden suuruutta méériteltiessd otetaan huomioon suurimman poikkeus-
luvalla rakennetun rakennusten kerrosneliometrien koko. Kesdkyld Koivikoon on
poikkeusluvalla rakennettu yhdelle rakennuspaikalle rakennettu 140 kerrosneliometria.
Kesdkylddn pitdd saada rakennusoikeutta 100 + ta 40 rakennusneliometrid tai
rakennuskerroin pitdd olla 0.2. T4lld tavoin saadaan nykyaikaan riittdvan kokoisia
asuinrakennuksia sdilytystiloineen.

2) Mahdolliset terassit on suunniteltava rakennukseen sopivaksi, joten niiden kokoa ja
madrad ei tule rajoittaa.

3) Alueen julkisivut ovat lautaa, hirsitté, laattaa, rappausta. Julkisivumédrittelyé tulisi
péivittad energiataloudelliseen suuntaan.

4) Julkinen liikenne Kesdkylddn on vaatimatonta. Oman auton kaytté on ldhes valttima-
tontd ja auton sdilyttiminen autokatoksessa on suotavaa. Alueelle on rakennettu auto-
talleja, autokatoksia ja pressukatoksia autojen suojiksi ainakin 34 kappaletta. Autotalli
tai autokatos on tarpeellinen.

5) Monessa paikassa pihat ovat savisia, liejuuntuminen on estetty laatoilla ja asfaltilla.
Asfalttia ja/tai laattoja on asennettu ainakin 18 rakennuspaikalle. Pihoille ja parkkipai-
koille pitdd sallia kivien, laattojen ja asfaltin kaytto.

6) Kesidkyldn rakennuspaikat poikkeavat kooltaan ja muodoltaan. Rakennuksen leveyttd
ei tule rajoittaa. Talousrakennuksen leveys on sallittava vihintddn saman levyiseksi
kuin asuinrakennuksen. T4ll4 tavoin suunnittelu pystyy saavuttamaan energiatehok-
kaampia ratkaisuja.

7) Hallinta-ala (palsta) olisi asiallisempaa rajata siten, ettd on rakennukset, parkkipaikka
/pihakéytavit, kivetykset ja kasvipeite. Ndin kasvipeitteen asiallinen vaatimus on
kolmasosa, joka on hyvin toteutettavissa.

8) Jokaiselle rakennuspaikalle on oma ajoyhteys, kenenkién ei tarvitse kulkea toisen
rakennuspaikan lépi ja jokaisella palstalla on omat rajat.

9) Kesidkyldntie kdantopaikkoineen osoitetaan katualueeksi ja lunastetaan kaupungille?
Kéantopaikan reuna-alueella on Kesikyld Koivikko Oy:n toiminnan kannalta tarpeelli-
sia rakennelmia, postilaatikko, ilmoitustaulu, pysékkikatos, paperinkerdys, lasinkerdys,
metallinkerdys, kierrétyspiste, istutus-kehys, puiston penkki, lipputanko, palovesikaivo,
muuntaja ja pieni kokoontumisalue. Nimé ovat asukkaiden ja yhtion toiminnan kannal-
ta tarpeellisia. Lunastettava kaéntopaikka-alue pitdd rajata siten, ettei rakennelmia
tarvitse poistaa.

10) Leikkikentén koko on n. 3600 neliometrid. Leikkikenttd on kohtuuttoman suuri ja
sinne voi lisétd rakennusoikeutta esim. yhtion talous/toimistorakennusta varten ja kaksi
rakennuspaikkaa. Alkuperéisissé piirustuksissa on kentén luoteisreunaan piirretty kaksi
rakennuspaikkaa.

» :1) Nykyinen rakennusoikeus on 100 k-m2 / palsta, mikd sisdltdd taloustilat. Kesd-
kylcintie 18:een on myénnetty yhtion valtuutuksella olleen 59.5 k-m’ rakennuksen
lisiiksi varastotilaa 40 k-m’ ja autokatos Asemakaavalla ei ole tarkoitus lisdti raken-
nusoikeutta.. 2) Terassin katettu osa voi olla huoneen kokoinen (7 m?), muuten terassien
kokoa ei rajoiteta. 3) Sallitaan myds hirsirakennukset, joita alueella jo on. Myds yhtion
Jdrjestyssddnto edellyttidc puurakennuksia. 4) Autokatos sallitaan. 5) Laatoitus salli-
taan. 6) Tavoitteena on sdilyttid Kesdkyldn erikoinen pienimuotoinen rakennustapa.
Mitat eivdt ole kohtuuttoman pienid rakennusoikeuteen néhden. 7) Asemakaava ei ota
kantaa palstajakoon, vaan osoittaa vain palstaa pienemmdn rakennuspaikan. Mdidrdys
kasvipeitteisyydestd sdilyttdd alueen vehredn yleisilmeen. Kasvipeitteisyys lasketaan
koko palstan pinta-alasta, ei rakennuspaikan alasta. 8) Rakentaminen poikkeaa erdin
paikoin palstajaosta. 9) Katualueet lunastetaan kaupungille. Kddntopaikkaa tarvitaan
myds bussia ja muuntajaa varten. 10) Alueelle on osoitettu neljd uutta rakennus-
paikkaa. Leikkialueelle sallitaan talousrakennus.

16.12.2008 Uudenmaan tiepiiri, lausunto (Dnro 12240/2006/30/3): Asemakaavaan

tulee liittdd arvio alueen tulevasta asukasméiréstd sekéd arvio alueelta tulevan liikenteen

madréstd kulkumuodoittain. Liikenneselvityksen perusteella tulee méirittd4 ja varustau-
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tua toteuttamaan tarvittavat liikkennejirjestelyt. tavoitteena turvata etenkin kevyt- ja
joukkoliikenteen edellytykset.
» Selvitys jdljempdind s. 30 ja 34.

16.12.2008 Marko Karvinen, Kukkulakuja 6:

1) Rakennusoikeus on 100 k-m2 on liian pieni ja hidastaa alueen muuttumista "mokki-
kylastd" asuinalueeksi. Sallittava yldkerran rakentaminen. Tonttitehokkuus 0,2 nopeut-
taisi purkukuntoisten mokkien korvaamista asuinrakennuksilla. Jo nyt 100 nelioti on
ylitetty reippaasti poikkeusluvalla. Yhdenmukaisuusperiaatteen mukaan kaikilla tiytyy
olla samaan mahdollisuus. Jos tuo 100 nelién rakennusoikeus toteutuu, niin varmasti
moni rakennushanke alueella laitetaan jdihin ja jadddan odottelemaan suurempia
rakennusoikeuksia / poikkeuslupia haetaan runsaasti.

2) Ei ole jarkevid, ettd saa rakentaa vain yhden asuinrakennuksen, koska alueella on
runsaasti pienid hyvékuntoisia asuinrakennuksia. Parempi olisi sallia esim. kahden
asuinrakennuksen rakentaminen, jolloin saataisiin aikaan kahden sukupolven pihoja.

3) Asuinrakennuksen leveys 8 m on tarpeettoman pieni, se jarruttaisi turhaan uusien
asuntojen rakentamista. Talopakettien ostajille se rajaisi monta mahdollisuutta pois.

4) Kestopaillysteiset kulkureitit olisi sallittava. Pihallani on niin jyrkké sisddntulovéyla,
ettd valuneita hiekkoja joutuu korjaamaan joka vuosi. Voimakkaan sadekuuron jilkeen
pihaan ei pddse normaalilla henkil6autolla. Suunnitelmissa oli laatoittaa tulovéyla.

5) Autokatoksen kieltiminen ei ole perusteltua, kun asuminen on auton varassa.

6) 7 nelion terassi on kohtuuttoman pieni. Jo nyt alueen uudehkoissa ok-taloissa on
suuremmat terassit. Ehdotan terassikooksi vahintdian 20 m2.

7) Suljetun rdystidn rakentaminen on perusteltua lentomelualueella. Suljettu réystis
mahdollistaa mahdollisen aluskatteen reunan asentamisen mahdollisimman kauaksi
talon rungosta, jolloin vakavien vesivahinkojen mahdollisuus pienenee.

» 1) Suunnittelutarveratkaisuissa on hyvdksytty yhteensd enintddn 100 k-m2 / palsta.
Alueen kaikki rakennukset ovat nykyisiin yksikerroksisia. Asemakaavaan rakennus-
oikeus mddritelldicin yhtendisesti voimassa olevaan rakennusjdrjestykseen perustuen.
2) Asemakaavan tavoitteena ei ole kasvattaa asuntomdidrdd. 3) Enimmdisleveys
lisditdidn 9 metriin. 4) Laatoitus sallitaan. 5) Autokatos sallitaan. 6) Tavoitteena on
sdilyttid alueelle leimallinen pienimuotoinen rakennustapa. 7) Avordystds on tavan-
omainen rakennustapa.

16.12.2008 Timo Metsola, Vuokraturva Oy, hpj.: Kesdkylédn sijainti on tulevaisuudessa
erilainen. Ei ole jarkevaa rajoittaa rakentamista 100 nelioén 1000 nelion tonteilla. Olisi
eduksi, ettd saisi rakentaa normaalin kokoisia omakotitaloja. Muita asuinalueita
vastaavat talot ja piharakennukset tekisivét tekeméin alueesta tavallisen asuinalueen.
Eriskummallinen rakennuskanta muistuttaa muuttotappioalueen puolihyldttys kylaa.

» Nykyinen rakennusjdrjestys sallii loma-asuntoalueelle enintdicin 100 k-m2 / palsta.
Alueelle leimallista on pienimuotoinen rakennustapa.

16.12.2008 Pasi Vartiainen

1) Miksi asemakaavaehdotuksessa alue esitetdén erillispientalojen kortteliksi? Kehéd 4:n
valmistuttua on ldhialueelle rakennettu useita pientaloja ja kerrostaloja yms. Tdmén
jilkeen Kesédkyldn kaava joutuu uudelleen tarkasteltavaksi ja nykyiset palstat n.1000m?2
voidaan halkoa ja tuloksena on 500m2 tontteja. Onko péidkaupunkiseudulla uusilla
kaava-alueilla missdén 0,1 hyotylukua? Oikeampi ratkaisu olisi asettaa 200 k-m2,
jolloin lapsiperhekin voi rakentaa ja muuttaa alueelle. Tonttien koko olisi tdssikin
tapauksessa vihintdinkin kiitettdvin kokoinen ja se ei asettaisi lisdrakentamispaineita
tulevaisuudessakaan. Myos rakentaminen kahteen kerrokseen sopii alueelle erittdin
hyvin. En keksi mitéén perustetta sen estdmiselle?

2) Autokatoskieltoa on vield vaikeampi ymmartid. On pakko kéyttdd omaa autoa.

3) Alueesta ole tarkoituskaan tehdd omakotitaloaluetta vaan hokkelikeskittyméa kaupun-
gin reunalle. Miksi ei voida rakentaa tyylikéstd pientaloaluetta kuten Kivisto tai Y14st6?
» [ ja 3) Alueen irrallinen sijainti, ympdristéon kaavoitettu toiminta ja palvelujen
puutteet eivdit perustele esitettyd laajempaa rakentamista. 2) Autokatos sallitaan.
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17.12.2008 Heikki Puuri, Keévttie 6, Kiertotien (ehdotettu Kesédkyldnkaari) nimeksi
sopisi paremmin Kesdkylanraitti. Vastustan Kevéttien nimenmuutosta. Espoon Kevittie
on Lystimden ainoa umpitie, jossa esiintyy tie-sana. Kevéttuulentie on pituudestaan
huolimatta kaunis ja kéyttokelpoinen Espoossakin Kevéittuulenkujana.

» Kiertotiestd Kescdkyldnkaari ja Kevdittiestd Kesdkyldnkuja. Koska Espoossa on
Kiertotie ja Kevdittie, niitd ei voi kdyttdd asemakaavanimind.

17.12.2008 Harri Suhonen, Hallakuja 5: Kesdkyldn asuinneli6t pitdd olla samalla
tasolla kuin muutkin sen alueen neliét.(kohtelee muuten kesdkyldd epdoikeuden
mukaisesti, tonteilla on kylld tilaa). Talousrakennus ja autokatos ovat valttdmattomid.
» Rakennusoikeus 100 k-m2, mikd sisdltdd taloustilat, on sama kuin tédhdnkin asti.
Sallitaan autokatos.

17.12.2008 Sture Lindfors: Undenmaan maakuntavaltuusto on tinién hyviksynyt
Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavan.
» Huomioitu kaavaselostuksessa.

17.12.2008 Seepsula Oy / Juhani Sjéblom: Yhtiomme omistajat Seppo ja Juhani
Sjoblom omistavat mm. kaava-alueeseen rajoittuvan tilan Tuusulassa. Yhtiomme
harjoittaa kiviainesliiketoimintaa Senkkerin alueella (useilla tiloilla). Meilla ei ole
huomautettavaa kaavaluonnokseen, mutta kuntarajaan tukeutuvien tonttien vuoksi
kaavaselostuksessa olisi hyvi olla maininta keskeisistd maankdyton tavoitteista myds
kuntarajan toisella puolella.

» Huomioitu kaavaselostuksessa.

17.12.2008 Sari Laiho-Aro: Autokatos pitdisi saada rakentaa. Rakennusoikeutta pitdd
saada 100 + 20/ 100 + 40, vai halutaanko lapsiperheet ajaa muualle asumaan? Aika
turhauttavaa on rakentaa jos on jo valmiiksi pieni. Luulisi tilaa riittdvén isompaankin
kuin 100 nelioon? Perusteluja kaivataan. Kuulostaa omituiselta laatoitusten kielté-
minen. Talousrakennuksen kokoa en osaa hahmottaa mikai sitten on hyvé tai vihemmén
hyvi. Hankaloitetaan talon rakennuskokoa, ketd se haittaa parikymmenti nelioti
enemmain? Meilldkin oli haaveena hirsitalo.

» 1) Sallitaan autokatos, laatoitukset ja hirsitalot. Kaavan tavoitteena on sallia
ympdrivuotinen asuminen, ei rakennusoikeuden liscidminen.

17.12.2008 Mari Himdldinen ja Timo Aho:

On jarkevii ja toivottavaa, ettd alueelle ja tonteille sallitaan autokatoksen rakentami-
nen. Miksei pihaan voi kéyttad asfalttia tai laatoitusta? Alue on ollut puutarha-aluetta,
mutta tim&hdn ollaan muuttamassa, joten kasvipeitteisen alueen méaérad tulisi miettid
uudelleen. Jos tontille rakennetaan, niin sen jéilkeen se alue mille ei rakenneta, niin siitd
alasta tulisi laskea vihreén alueen osuus. Tétéd kasvipeitteistd aluetta tulisi mielestimme
miettid, ettd vahintéddn puolet siitd alasta vasta on kasvipeitteista.

Olemme suunnitelleet taloa. Perheeseemme kuuluu kaksi aikuista ja kaksi lasta, joten
nykyaikaisen asunnonkin tulisi olla riittdvén iso perheelleemme. Alueelle on poikkeus-
luvalla jo rakennettu yksi talo joka on 140 kerrosneliometrid. Rakennuskerroin tulisi
olla 0,2. Téllaisella saisimme perheellemme, ja varmasti muutkin lapsiperheet alueella
nyt ja tulevaisuudessa, nykyaikaan sopivan ja riittdvén, pitkdaikaisen asunnon.

» Nykyinen rakennusoikeus on 100 k-m2 / palsta, mikd siscltdd taloustilat. Kesdkyldn-
tie 18:een on mydnnetty yhtion valtuutuksella olleen 59.5 k-m’ rakennuksen lisciksi
varastotilaa 40 k-m’ ja autokatos. Asemakaavalla ei ole tarkoitus lisciti rakennusoikeu-
tta. Sallitaan autokatokset ja laatoitukset. Mddrdys kasvipeitteisyydestd sdilyttid alueen
vehredn yleisilmeen. Kasvipeitteisyys lasketaan koko palstasta, ei rakennusalasta.
Asemakaavalla ei ole tarkoitus nostaa rakennusoikeutta.

17.12.2008 Tuusulan kunnan kaavoituslautakunnan 9.12.2008 lausunto:

"Asemakaavan tarkoituksena on muuttaa Vantaan Kesédkyl4-Koivikon asuinalue yleis-

kaavan mukaisesti ympérivuotiseen asumiseen. Kaavan tavoitteet ja sisdlté ilmeneviét

hyvin kaavan valmisteluaineistosta. Olemassa olevan asuinalueen kehittimisen suhteen
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Tuusulan kunnalla ei ole mitd4in huomautettavaa kaavaluonnoksesta, mutta erityisesti
asemakaavalla muodostuvien ja kuntarajaan tukeutuvien uusien tonttien vuoksi selos-
tuksessa olisi hyvi olla maininta keskeisistd maankayton tavoitteista my0ds kuntarajan
toisella puolella

Tuusulan kunta on kdynnistdnyt Ruotsinkyld-Myllykyld osayleiskaavan tarkistuksen,
jolla osayleiskaavan aluevarauksia tarkistetaan nykyistéd kiviaineshuollon ottotoimintaa
sekd mahdollista tulevaa jilkikayttod vastaavaksi. Hankkeen kokonaisvaikutuksia on
arvioitu laaditussa ympéristovaikutusten arviointiselostuksessa. Ottamisalue on
merkitty Uudenmaan 1. vaihemaakuntakaavassa kiviaineshuollon alueeksi.

Tuusulan ympérist- ja rakennuslautakunta on myoéntinyt 7.10.2008 § 191 Seepsula
Oy:lle ympéristéluvan kalliokiviaineksen louhintaan, liittyen nykyisen kiviaines-
huolloin toiminnan laajentamiseen Koivikon alueen suuntaan. Koivikko-Kesédkyld
sijaitsee noin 300 - 400 metrin etdisyydelld ottamisalueesta lanteen. Patoksestd on
valitettu Helsingin hallinto-oikeuteen."

» Huomioitu kaavaselostuksessa.

18.12.2008 Sari Virkki, Kesédkuja 7: Esityksessd on ehdotettu ainoastaan yhta
rakennusta per tontti. Mielestédni talousrakennus on aiheellinen omakotitalossa.
My®6s autokatos / autotalli on valttdimaton.

» Voiolla myds talousrakennus, joka sisdltyy rakennusoikeuteen. Sallitaan autokatos.

18.12.2008 Jari Heindnen, Syystie 5:

1) Rakennusoikeus 100 m2 ei edistd alueen rakennuskannan kehittymisté, vaan
kannustaa sdilyttiméan lihes asumiskelvottomatkin asunnot nykytilassa. Lisdneliot
kannustaisi uudistamaan ja tervehdyttiisi asuntokantaa. Alueella on ainakin yksi 140 m?
rakennettu palsta. Tasa-arvoisuuden nimissi tuo olisi vahin mihin pitiisi pyrkid.

2) Talousrakennusten ja asuinrakennusten leveyden rajoittaminen ei mielestdni voi
perustua mihink#én jarkiseikkaan. Kukin rakentaa tarpeensa ja palstansa ominaisuuk-
sien mukaan ja katsoo ettd annettu neliomaéri ei ylity. Autokatoksen kayttd vahentda
auton sisdlammittimien ja moottorin lammityskayton tarvetta. Myos alueella olevat
lukuiset pressutallit kielivit katosten tarpeellisuudesta.

3) Terassien pinta-alan ja mééréan rajoittaminen ei kohtele kaikkia palstoja
tasapuolisesti. Osa palstoista on niin jyrkilld rinteilld, ettd palstan pinta-alan tehokas
hyodyntdminen vaatii terassien rakentamista. Tdma sdént6 on luonnoksessa mielestini
liian tiukka, ellei jopa turha. Terassit kuuluvat alueen puutarhamaiseen kuvaan.

4) Kasvipeitteen asiallinen vaatimus olisi kolmasosa, joka on hyvin toteutettavissa kalli-
oisillakin palstoilla. Miten toteutetaan pensasaitojen teko kun rajat ovat Kesékyldssa
palstojen vililld epdméaérdisid? Tarvitseeko Tuusulan rajalle metséd vasten tehda
pensasaitaa?

5) Useilla palstoilla laattojen kéytto on perusteltua pehmeilld savisilla pihoilla. Asfaltti
ei kuitenkaan alueelle sovi. Rakennusten pintamateriaaliksi pitéisi rajoittaa puu, kuten
tdhén asti.

» 1) Nykyinen rakennusoikeus on 100 k-m2 /palsta, mikd sisdltdd taloustilat. Kesd-
kyléintie 18:een on myonnetty yhtion valtuutuksella olleen 59.5 k-m’ rakennuksen liscik-
si varastotilaa 40 k-m’ ja autokatos. Asemakaavalla ei ole tarkoitus liscitd rakennus-
oikeutta. 2) Lisdtddn asuinrakennuksen leveydeksi 9 m. Sallitaan autokatokset.

3) Rajoitetaan vain terassin katettua osaa. 4) Mddrdys kasvipeitteisyydestd sdilyttdd
alueen vehredn yleisilmeen. 5) Julkisivumateriaaliksi puu.

18.12.2008 Isdnnditsijitoimisto Maikoski Oy, Jouni Saarinen: Kesikyld Koivikko
Oy:n alueella suoritetun kirjallisen ja internet-kyselyn perusteella ilmaisemme koko
alueen mielipiteend seuraavaa:

1) Rakennusoikeuden suuruutta méériteltiesséd otetaan huomioon suurimman poikkeus-
luvalla rakennetun rakennusten kerrosneliometrien koko. Ks. liitteend olevat Kesdky14
Koivikko Oy:n jérjestyssddnnot. Kesdkyld Koivikkoon on poikkeusluvalla rakennettu
yhdelle rakennuspaikalle rakennettu 140 kerrosneliometrid. Kesdkylddn pitdd saada
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rakennusoikeutta 100 + ta40 rakennusneliometrié tai rakennuskerroin pitéé olla 0,2.
Talld tavoin saadaan nykyaikaan riittdvin kokoisia asuinrakennuksia sdilytystiloineen.
2) Mahdolliset terassit on suunniteltava rakennukseen sopivaksi, joten niiden kokoa ja
midréd ei tule rajoittaa.

3) Alueen julkisivut ovat lautaa, hirsitté, laattaa, rappausta. Julkisivuméérittely4 tulisi
péivittdd energiataloudelliseen suuntaan.

4) Julkinen liikenne Kesdkyl4ddn on vaatimatonta. Oman auton kéytté on ldhes valttama-
tontd ja auton sdilyttdiminen autokatoksessa on suotavaa. Alueelle on rakennettu auto-
talleja, autokatoksia ja pressukatoksia autojen suojiksi ainakin 34 kappaletta. Autotalli
tai autokatos on tarpeellinen.

5) Monessa paikassa pihat ovat savisia, liejuuntuminen on estetty laatoilla ja asfaltilla.
Asfalttia ja/tai laattoja on asennettu ainakin 18 rakennuspaikalle. Pihoille ja parkki-
paikoille pitdd sallia kivien, laattojen ja asfaltin kdytto.

6) Kesidkyldn rakennuspaikat poikkeavat kooltaan ja muodoltaan. Rakennuksen leveyttd
ei tule rajoittaa. Talousrakennuksen leveys on sallittava vihintddn saman levyiseksi
kuin asuinrakennuksen. T4ll4 tavoin suunnittelu pystyy saavuttamaan energiatehok-
kaampia ratkaisuja.

7) Hallinta-alue (palsta) olisi asiallisempaa rajata siten, ettd on rakennukset, parkkipaik-
ka, pihakéytavit, kivetykset ja kasvipeite. Néin kasvipeitteen asiallinen vaatimus on
kolmasosa, joka on hyvin toteutettavissa. Jokaiselle rakennuspaikalle on oma ajoyhteys,
kenenkéén ei tarvitse kulkea toisen rakennuspaikan 1dpi ja jokaisella palstalla on omat
rajat.

8) Kaantopaikan reuna-alueella on Kesékyla
Koivikko Oy:n toiminnan kannalta tarpeellisia
rakennelmia, postilaatikko, ilmoitustaulu,
pysidkkikatos, paperinkerdys, lasinkerdys,
metallinkerdys, kierrdtyspiste, istutus-kehys,
puiston penkki, lipputanko, palovesikaivo,
muuntaja ja pieni kokoontumisalue. Namé ovat
asukkaiden ja yhtién toiminnan kannalta tarpeel-
lisia. Lunastettava kéddntopaikka-alue pitdd rajata
taikka muuten sopia asiasta kaupungin kanssa
siten, ettei olemassa olevia rakennelmia tai
Kesdkylantien kddntopaikka. toimintoja tarvitse poistaa.

9) Leikkikenttd n. 3600 m2 on kohtuuttoman
suuri ja sinne voi lisétd rakennusoikeutta esim. yhtion talous/ toimistorakennusta varten
ja kaksi rakennuspaikkaa. Alkuperdisissd piirustuksissa on kentédn luoteisreunaan
piirretty kaksi rakennuspaikkaa.

» [) Poikkeamisluvat ovat yksittdin harkittavia poikkeuksia. Nykyinen rakennusoikeus
on 100 k-m2 / palsta, mikd sisdltdd taloustilat. Kesdkyldntie 18:een on myonnetty
yhtion valtuutuksella olleen 59.5 k-m’ rakennuksen lisdiksi varastotilaa 40 k-m’ ja auto-
katos. Kaavalla ei ole tarkoitus lisditd rakennusoikeutta. 2) Terassimddrdys koskee vain
terassin katettua osaa, joka saisi olla huoneen kokoinen (7 m?). 3) Julkisivumateriaa-
liksi puu, joka sallii hirsitalot. Myds yhtion jarjestyssddnndissd edellytetdicin julkisivu-
materiaaliksi puuta. 4) Sallitaan autokatokset. 5) Sallitaan laatoitus. 6) Alueella on
tavoitteena sdilyttdd pienimuotoinen rakennustapa. Asuinrakennuksen leveydeksi salli-
taan 9 metrid, 100 k-m2 suuruinen rakennus ei voi olla kovin paljon levedmpi. Lisdksi
saa rakentaa erillisen talousrakennuksen, joka olisi enintdidin 4 metrid leved. Nelion
muotoisenakin tillainen talousrakennus on jo 36 m’ kokoinen. Taloustilat saa toteuttaa
myds asuinrakennuksen yhteyteen. 7) Asemakaavan rakennusala késittdd vain alueen,
jolle saa rakentaa rakennuksia. Palstat ovat suurempia. Todellisuudessa palstojen rajat
ovat epdmddrdisid eikd niitd ole mitattu. Senkin vuoksi kaavoitus palstojen rajojen
mukaan on mahdotonta. Mddrdys kasvipeitteisyydestd sdilyttdd alueen vehredn yleis-
ilmeen. Jokaiselle palstalle on osoitettavissa ajoyhteys. 8) Kddntdpaikka tarvitaan
etenkin bussin kddntopaikaksi ja on mitoitettu normaalikokoiselle bussille. Katualueel-
la voi sijaita yhdyskuntateknisid laitteita. 9) Leikkikentdlle liscitty 80 k-m2 suuruinen
talousrakennuksen rakennusala. Yhtion alueelle on lisdtty neljd rakennuspaikkaa.
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KESAKYLA KOIVIKKO OY:N JARJESTYSSAANNOT

1 § Yhtion alueelle rakennettavien rakennusten tulee olla
asuntopinta-alaltaan enintaan kulloinkin voimassa olevien
kaavamadraysten sallimia, tyyliltdan matalia, puurakentei-
sia asuinrakennuksia. Rakennuksia voidaan kadyttdaa myos
ympadrivuotiseen ja pysyvaan asumiseen. Mainittuun
asuntopinta-alaan sisaltyvat sauna- ja muut taloustilat.
Ennen rakennusty6hon ryhtymistdaan osakkaan on
hankittava asianomainen rakennuslupa ja piirustukset on
jatettava Vantaan rakennusvalvontavirastoon rakennus-
luvan kasittelya varten. Yhtion tulee omalta osaltaan
valvoa, ettd rakennukset tulevat tayttamaan yhtiojarjes-
tyksen ja jarjestyssaantdjen asettamat vaatimukset. Raken-
nuslupaa, toimenpidelupaa tai -ilmoitusta edellyttavien
rakennusten ja rakennelmien lukumaara palstalla saa olla
enintdan kolme (3). Viranomaiselle toimitettavista piirus-
tuksista osakkaan on annettava ennen rakennustdiden
aloittamista yhtiolle talletettaviksi kopiot asemapiirroksesta
ja rakennuksen julkisivuista. Osakkaiden on istutettava
pensasaita ainakin palstansa tienpuoleisille rajoille ja on se
pidettava leikattuna siistissa kunnossa. Osakkaiden on
pidettdva palstan olemassa olevat rajaojat avoinna seka
puhtaana kasvillisuudesta ja roskista.

2 § Yhtion asukkaiden on noudatettava voimassa olevan
jarjestyslain maarayksia, yleista siisteyttd ja varottava
hairitsemasta naapureita, osoitettava rehtia yhteishenkea
ja alistuttava yhdyskunnan enemmiston tekemiin
paatdksiin. Tontteja ei saa kdyttaa varastoalueena kuin
tilapaisesti esim. rakentamisen aikana.

3 § Jatteiden huollossa on noudatettava Jatelakia, sen
nojalla annettuja muita saadoksia ja ymparisto- ja
terveydenhoitoviranomaisten maardyksia sekd yhtion omia
paatoksia ja erikoisesti on kiinnitettdva huomiota
haitallisten hajujen poistamiseksi tahtdaviin toimen piteisiin.
Jatevedet on palstoilla johdettava umpisailidihin tai
kasiteltdva muuten viranomaisten rakennusluvassa
hyvaksymalld tavalla, taikka palstan rakennukset on
liitettdva kunnalliseen tai paikalliseen vesi- ja viemari-
verkostoon, mikali Koivikon alueelle virallisesti hyvaksytty
vesihuoltosuunnitelma sitd edellyttda. Yhdyskunnan
alueella olevien avo-ojien ja puron vesien saastuttaminen
johtamalla niihin jatevesid on ehdottomasti kielletty. Yhtion
alueelle ei saa valiaikaisestikaan rakentaa maapohja-
kdaymalaa, ja jatekasat on hoidettava niin, ettd ne eivat
padse saastuttamaan maaperda. Osakas vastaa yhtiolle
siitd, ettd palstaltaan on jatteiden kuljetus jdrjestetty myos
sen muun kayttdjan (esim. vuokralaisen) toimesta. Osakas
on palstan haltijana velvollinen tekemaan itse palstastaan
viranomaisille heidan vaatimansa selvitykset ja suunni-
telmat jatevesien kasittelysta ja johtamisesta sekd muusta
jatehuollosta.)

4 § Yhtidkokouksen valitsema hallitus ja toimitusjohtaja
valvovat, etta tata jarjestyssaantoa noudatetaan. Heidan
velvollisuutenaan on huomauttaa laiminlyonnistd osakasta
ja tarvittaessa ryhtya muihin tarpeellisiin toimenpiteisiin.
Hallitus voi asettaa toimikuntia erikseen nimettavia, yhticlle
tarpeellisia tehtdvia tai asioita hoitamaan
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5 § 1. Osakas on velvollinen maksamaan yhtiélle yhtio-
vastiketta, jonka suuruuden varsinainen yhtidkokous
vuosittain maaraa vahvistaessaan yhtiolle talousarvion.
Vastike on jokaiselle palstalle samansuuruinen. Yhtiokokous
madraa samalla sen maksuajan ja -tavan. Vastikkeenmaksa-
misella osakkaan katsotaan hyvaksyneen sen perusteen ja
madran oikeaksi. Osakkeiden siirtyessa uudelle omistajalle
on tama vastuussa yhtidvastikkeen maksamisesta omistus-
oikeuden siirtymisesta lukien. Osakkeen uusi omistaja on
edellisen omistajan ohella vastuussa viimemainitun laimin-
lydmasta yhtidvastikkeen maksamisesta kolmelta kuukau-
delta ennen omistusoikeuden siirtymista uudelle omistajal-
le.

2. Palstalla olevien rakennusten ja rakennelmien seka
kasvuston omistajina osakkaat vastaavat itse niiden
korjaus- ja kdyttokuluista seka kiinteistoverosta niin kuin
my0s niiden aiheuttamista taikka niille aiheutuneista
vahingoista.

3. Mikali yhtiossa paatetaan liittya kunnalliseen Vantaan
Veden vesi- ja viemariverkkoon, on osakas velvollinen
sallimaan korvauksetta yhtion tai muun kiinteiston alueella
toimivan vesihuoltoyhteisdn asettamaan palstansa rajoille
tai sen kautta kulkemaan vesijohto- ja viemariputkia ja
kaapeleita. Putket ja kaapelit eivat kuitenkaan saa kohtuut-
tomasti haitata palstaa ja sen kayttod. Putki- ja kaapeli-
verkoston omistajan/ haltijan suorittamat kaivausty6t on
tehtdva aina siten, ettei niistd jaa merkittavia nakyvia jalkia
palstoille ja muualle maastoon. Osakaan suorittaessa
kaivaustoita palstallaan tai muualla kiinteiston alueella, on
tallaiseen tyohon aina saatava etukateen yhtion tai putki- ja
kaapeliverkon omistajan/haltijan lupa. Osakas vastaa aina
kaivaustoistaan emoverkostolle aiheutuneesta vahingosta.

6 § Jos hallituksen tietoon on tullut, ettd osakas on rikkonut
yhtidjarjestysta, tata jarjestyssdantoa tai yhtiokokouksen
paatoksid vastaan, on hallituksen, varattuaan ensin
tilaisuuden selityksen antamiseen, annettava hanelle
kirjallinen muistutus, milloin syyta havaitaan olevan, ja ellei
tdma ole kuukauden kuluessa noudattanut muistutuksessa
annettua kehotusta, on hallituksella oikeus korjata
laiminlyonti tai rikkomus hanen kustannuksellaan. Milloin
hallitus katsoo, ettad rikkomus on toérkea tai useamman
kerran uudistunut, on yhtiolla tai osakkailla oikeus lunastaa
hdnen osakkeensa yhtitjarjestyksen 6 §:n 2. mom:n
mukaisella tavalla ja hinnalla.)

7 § Niiden jarjestyssaantdjen muuttaminen tapahtuu
samalla tavalla kuin yhtitjarjestyksenkin eli sen 15 §:ssa
sdadetyssa jarjestyksessa.

8 § Nam4 jarjestyssdannot on yhtiokokouksessa hyvaksytty
20.4.2006, ja ne kumoavat siita paivasta lukien edelliset
Kesakyla Koivikko Oy:n jarjestyssaannot, jotka on hyvaksyt-
ty yhtiokokouksessa 29.4.2004. Nama jarjestyssdaannot
annetaan tiedoksi yhtion kaikille osakkaille samalla tavalla,
kuin kutsusta yhtidkokoukseen on yhti6jarjestyksen 14
§:ssa madaratty. Tiedoksianto tapahtuu sen jalkeen, kun
jarjestyssaannot on yhtiokokouksessa hyvaksytty. Jarjestys-
sdantdihin merkitddn paivamaara, jolloin ne on yhtio-
kokouksessa hyvaksytty.
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18.12.2008 Sari Laiho-Aro: Ehdotetut rajoitteet tuntuvat kohtuuttomilta 4 henkiselle
perheellemme. Huonetarpeemme on 4+k. 100 kerrosnelioon on varsin turhauttavaa
yrittdd saada mahtumaan jarkevén kokoisia huoneita. Ainakaan nykyaikaan soveltuvaa
asumismukavuutta ei niilld neli6illd voi edes "kikkailemalla" haaveilla. Mielestimme
100 nelién talon koko on jotenkin leikkimékin ndkdinen 1000 nelion tontilla. My6s
padkaupunkiseudulla ajettu tiiviimmén rakentamisen politiikka luo vikisinkin mieleen
ristiriitaisen ajatusmaailman. Ettd miksi ndin? Kylén ulkoasu on nykyisellddn varsin
suttuinen ja siirtolapuutarhamainen. Asumiskelvottomia rotteloitd sielld tdalla. Jos
alueelle halutaan ympérivuotisia uusia asukkaita, varsinkin lapsiperheité, niin talon
kokorajoitetta tulisi hieman tarkistaa ylospdin. Mielestimme 120 neli66n mahtuisi jo
jotenkin 4h-+k. Liséksi tontille sopisi ihan hyvin talousrakennus 40 nelioté talon levyi-
send. Myos valmiita talopaketteja alkaisi 16yty4, varsinkin meille, jotka eivit osaa itse
rakentaa. Autokatos tai talli on my6s varsin tarpeellinen. Monella on kidytinndssé oltava
kaytossd jopa 2 autoa. Laatoitusmédrdys on tarpeeton. 1000 nelion tontista kasvipeit-
teelle voisi vaatia kolmasosan tai korkeintaan puolet.

» Alueen nykyinen rakennusoikeus on 100 k-m’ / palsta ja asemakaava sallii yhtdi
paljon rakentamista kuin rakennusjdrjestyskin tihdn asti. Taloustilat sisdltyvdit tdhdn
rakennusoikeuteen. Alueella ei ole tarkoitus liscitd rakennusoikeutta. Sallitaan
autokatos ja laatoitus. Kasvipeitteisyydeksi vaaditaan palstasta 50 %, mikd sdilyttdici
alueen vehredin yleisilmeen.

18.12.2008 Elmeri Niemeli, Kukkulakuja 2:

1) Rakennusoikeus tuntuu hieman pieneltd ottaen huomioon, mité tdmén kokoisille
tonteille muualla vantaalla saa rakentaa, kun ei ole oikein mahdollista ylos eikd alas-
painkédn laajentaa (1 1/2 kerrosta?). Ei alueesta tule yhtddn vihempai idyllinen, vaikka
rakennusoikeutta liséttdisiin 30-40%. Se voisi edesauttaa alueen kehittymisti, ja siistiy-
tymistd, ja kunnallistekniikan edistymistd. Alue on muutenkin pikkuhiljaa muuttu-
massa vanhusten kesdmokkikyldstd kasvavien lapsiperheiden alueeksi.

2) Autotallien ja katosten kielto, seka talousrakennuksen niukka rakennusoikeus
ihmetyttdi: tulee johtamaan pressuhallien ja epdméiriisten puukatosten lisdéntymiseen.
Ajoneuvoja taitaa nytkin olla kesdkyldn alueella 2/talous. Julkisen liikenteen kayttd on
perustellusti pientd pitkien valimatkojen takia. Olisiko mahdollista rakentaa esim. 25m2
autotalli + 10m2 talousrakennus, ilman ettd paarakennuksen rakennusoikeus kérsii? Ei
minusta kohtuuttomia lukemia, vaikka miltd suunnalta katsoo.

3) Yhdyn my6s Raimo Hyndsen teille [dhettdmiin ajatuksiin.

4) Poutarinne ei kuullosta yhtdidn hassummalta...

5) Mielestéini rakennusoikeuden hillitty lisédminen ei haittaa alueen yleisilmetts,
pikemminkin véhentiisi pystyyn lahoavien hokkeleiden kasvavaa mééréd, ja toisi
alueen kaytolle jatkuvuutta tulevaisuudessakin.

» 1) Alueen nykyinen rakennusoikeus on 100 k-m’ / palsta ja asemakaava sallii yhtdi
paljon rakentamista kuin rakennusjdrjestyskin tihdn asti. Taloustilat sisdltyvdt tdhdn
rakennusoikeuteen. Alueella ei ole tarkoitus liscitd rakennusoikeutta. 2) Sallitaan
autotallit. 3) Katso vastine Hyndselle. 4) - 5) Kdytdnndssd alue tulee asemakaavan
myotd pddosin uusiutumaan, kun kaavan rakennusoikeus kédytetddn.

21.12.2008 Aira Lahtinen: Kesikyldin rakennusoikeudeksi vahintdén 135 + 35, kuten
Kevittielle ja Juhannuskujalle, jolloin rakennuksia voi laajentaa perheen kasvaessa.
Liséksi autokatos.

» Alueelle annetaan sama rakennusoikeus kuin téhdnkin asti.

MRL 66 § mukainen viranomaisneuvottelu 24.11.2006
- Tuusulan kunta: Seepsula Oy on kidynnistinyt YVA-menettelyn. Alueelle suunnitel-
laan erittdin laaja-alaista kiviainesten ottoa, mydhempi kéytto logistiikka tai teollisuus.
Kiviainesten otto voi ulottua tasoon + 5 mpy, jolloin jilkikdyttond on maa-ainesten
lajitys. Alueen kaavoitus on kdynnistynyt Tuusulan puolella.
- Vantaan kaupunki, yleiskaavoitus: Oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa pientalo-
aluetta. Vantaan puolella on kaksi jitehuollon aluetta. Uutta yhdyskuntajétteen
sijoitusta ei ole eiké sitd ole osoitettu vaihemaakuntakaavassa
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- Vantaan kaupunki, ympiristokeskus: Vantaan ympéristolautakunta on puoltanut
Tuusulan suunnitelmia.

- Uudenmaan liitto: Maakuntakaavassa (YM 8.11.2006) alueella ei ole maakunnallisia
varauksia. Tuusulan puolella on lentomelualue ja sdhkolinja. Kehd IV:n linjaus varattu
alueen eteldpuolelta. Vaihemaakuntakaavan luonnoksessa on Tuusulan puolelle on
osoitettu kiviainesten otto ja yliji@méamaiden sijoitus seké jitteenkasittelyalue voima-
laitostuhkan ja loppukuonan sijoitukseen.

- Vantaan Energia: Nykyinen sdhkoverkko on toimiva, alue voi jddda ilmajohto-
jakeluksi.

- Tiehallinto: Laadittu Kehd I'V:n yleissuunnitelma. Kulkuyhteydet sdilyvét nykyisilld
paikoillaan, mutta melutilanne on huomioitava.

- YTV: Alue on joukkoliikenteen kannalta huono ja kddntdpaikka normaalikokoiselle
bussille liian pieni.

- Vantaan kaupunginmuseo. Amanda Eskolan inventoinnissa 2002 arvotettu luokkaan
A2, jolloin suojelu on tarkemmin selvitettdva. Arvottaminen on perustunut alueeseen
kokonaisuutena, yksittdisten rakennusten suojelu on vaikeammin argumentoitavissa.
Tavoitteena on alueen piirteiden sdilyminen. Pienet rakennuspaikat, pienimuotoinen
rakentaminen, pensasaidat ja kapeat tiet. Kaavamaérayksin turvattava rakennusten
sdilyminen ja uuden sopeuttaminen siihen. Ei ole tarpeen kdyda lapi tarkemmin alueen
rakennuskantaa, mutta rakennusalat on syytd kdyda paikalla tarkistamassa. Lisdinven-
toinnit eivét ole tarpeen. Tavoitteena on omaleimaisuuden ja erityispiirteiden s#ilytta-
minen. Jos ilmenee, ettd jokin rakennus on suojelun arvoinen, niin asiaan palataan.

- Vantaan kaupungin liikennesuunnittelu ilmoitti joukkoliikenneyhteyksist.

- Uudenmaan ympiristokeskus huomautti pienimuotoisesta rakennustavasta, lento-
melumairdyksestd sekd riittdvistd leikki- ja vapaa-alueista.

Viranomaisneuvottelun poytikirjaa sdilytetddn kaavamapissa.

Viranomaisyhteistyo osallistumisen jilkeen

Pohjakartta on tarkistettu.

4.11.2008 asemakaavaluonnos kisiteltiin Lénsi-Vantaan aluetydoryhméssa.

17.3.2009 neuvottelu rakennusvalvonnan kanssa.

15.4.2009 neuvottelu kaupunginmuseon rakennustutkija kanssa.

16.4.2009 neuvottelu kaupunginmuseon rakennustutkijan kanssa kortteleiden 34011 ja
34012 julkisivumagrayksestd (sallitaan myds hirsitaloja).

20.4.2009 kaupunginmuseon rakennustutkija katsoi, ettd julkisivut voivat olla puuta
myos korttelissa 34010.

Osallistumisen jilkeen asemakaavaehdotukseen tehdyt tarkistukset
Asuinrakennusten rakennusoikeutta ei lisdtd, perustelut jiljempéand kohdassa
"Kaavaratkaisun perustelut" s. 28 - 29.

Sallitaan autokatokset ja laatoitukset.

Péadasialliseksi julkisivumateriaaliksi laudan sijaan puu.

Kullakin rakennusalalla saa olla enintéédn kolme rakennusta (vrt. jérjestyssaianto).
Kasvipeitteisyyden osuutta (50 %) palstoilla ei ole vihennetty, jotta alueen vehred
yleisilme sdilyy (palstat ovat rakennusaloja suurempia).

Kevittuulentien nimi muutetaan Kesikyldnkujaksi.

Sammakkopolku merkitéén kaavaan Hallakujalta Kesdkylantielle, nimené Hallakuja.
Asuinrakennuksen enimmadisleveys on levennetty 9 metriin.

Kaavamaédridys terasseista on tdsmennetty tarkoittamaan vain katettua terassia.
Kortteleiden ja rakennusalojen rajoja on tarkistettu pohjakartan tarkistuksen mukaisesti.

Asemakaavaehdotuksen néhtivillsiolo

8.6.2009 péivitty asemakaavaehdotus oli ndhtivilldi MRA 27 § mukaisesti 5.8. -
3.9.2009. Lausuntoja pyydettiin 12 kpl ja saatiin 8 kpl; lausuntojen perusteella on
tarkistettu kaavaselostusta. Muistutuksia saatiin 2 kpl. Lausunnoista ja muistutuksista
on laadittu erillinen asiakirja.
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Muistutusten perusteella kaavakarttaan on tehty seuraavat tarkistukset:

- Hallapolku on tarkistettu Kesékyld-Koivikko Oy:n palstajaon mukaiseksi.
- Kesdkylankujasta Kevittuulentie ja Kesdkyldnpolusta Kevéattuulenpolku.
Liséksi on tehty joitakin ei-oleellisia piirustusteknisid tarkistuksia.

Kaava-asiakirjojen siilytys
Kaupunkisuunnitteluyksikon arkisto, kaavamappi nro 340200.

Asemakaavan tavoitteet

Vertailu valtakunnallisiin alueidenkiyttotavoitteisiin

Kyseessd on jo osittain asumiskdytdssd olevan alueen osoittaminen asumiseen.
Ympéristohiiriét on otettu asemakaavassa huomioon ja alueelle on jérjestetty joukko-
liikenne ja kunnallistekniikka, joten asemakaava ei ole ristiriidassa valtakunnallisten
alueidenkéytttavoitteiden kanssa.

Vertailu maakuntakaavaan
Maakuntakaavan varaukset on otettu asemakaavassa huomioon, jolloin asemakaava on
maakuntakaavan mukainen.

Vertailu yleiskaavaan
Asemakaava on oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukainen.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Asemakaavan tavoitteita ovat asumisen salliminen alueen nykyisen rakennusoikeuden
puitteissa, pienimuotoisen rakennustavan sdilyttiminen ja ettd rakentaminen alueella ei
estd ympériston kehittdmistd seudullisten erityistoimintojen alueena.

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden tarkentuminen
Kaavaprosessin aikana ole 16ytynyt mitddn perusteltua syyti, miksi asumista ei voitaisi
sallia myos Kevittien ja Juhannustien viliin jaéneelld rakentamattomalla alueella, joka
kuuluu yleiskaavan pientaloalueeseen, silld jo uloimmat asuinrakennukset rajoittavat
ympéristoon sijoittuvaa toimintaa ja rakentamista eiké aluetta tarvita virkistysalueena-
kaan. Téama tuottaa kuusi uutta rakennuspaikkaa. Vastaavasti ei ole 10ytynyt syytd estdd
neljan uuden rakennuspaikan osoittamista Kesikyld-Koivikko Oy:n alueelle, mika
parantaa yhtion mahdollisuuksia kunnallistekniikan toteuttamiseen. Rakennuspaikkojen
lukumérén liséys on siis yhteensé 10 kpl (7,6 %). Urheilukentéksi varatulle alueelle on
katsottu tarkoituksenmukaiseksi sallia yhtiotd palveleva talousrakennus.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Jos asemakaavaa ei tehd4, niin aluetta voidaan silti edelleen rakentaa erillisin suunnitte-
lutarveratkaisuin - kuten tdhinkin asti. Asemakaava on kuitenkin tarpeen rakentamisen
ohjaamiseksi. Vastaisuudessa rakennushankkeille voidaan myontéé rakennuslupa
asemakaavan perusteella eiki erillisié suunnittelutarveratkaisuja tarvita, mika yhden-
mukaistaa lupakéytdnto4 ja nopeuttaa rakennusluvan saamista.

Asemakaavan suunnittelu

Asemakaavan laati aluearkkitehti 7imo Kallaluoto. Asemakaavan suunnitteluun
osallistuivat maankéyton kehittdmispaallikkd Armi Vihd-Piikkio, suunnitteluinsindorit
Usko Koponen ja Anna Taipale, rakennustutkijat Mikko Mcdlkki ja Jaana Moberg, lupa-
arkkitehti //kka Rekonen, litkkenneinsindorit Pekka Haasanen, ympéristosuunnittelija
Tina Kristiansson, kartastoinsin6ori Kimmo Toivola, taloussuunnittelija vs. Antti
Torkkeli, suunnittelurakennusmestari Urpo Asikainen ja suunnitteluavustaja Kimmo
Kangas. Asemakaavaa on myds kasitelty Lansi-Vantaan aluetiimissé.
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavalla luodaan edellytykset asumiselle ja rakentamisen jirjestimiseksi
Kesidkylissa.

Kaavaratkaisu

Alue merkitdin kolmeksi erillispientalojen korttelialueeksi (AO), jossa saa rakentaa
enintddn yhden asunnon rakennusalaa kohti. Kesékyld Koivikon alueella saa rakentaa
100 kerrosneliometrid rakennuspaikkaa kohti, mika sisdltdd taloustilat, kuten tdhankin
asti. Kesdkyldnkujan, Kesdkylidnpolun ja Juhannuskujan erillisille tonteille saa rakentaa
asuinrakennuksia enintddn 135 kerrosneliometrid ja taloustilaa enintdén 35 kerros-
neliometrid, ndma4 erillisiin rakennuksiin. Suurin sallittu kerrosluku on yksi (I).

Asemakaavan tarkoituksena on asumisen salliminen, mutta ei rakennusoikeuden
kasvattaminen. Alueen kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 14 945 k-m?, yhteensi
142 asuntoa. Tama4 sisdltdd 10 uutta rakennuspaikkaa.

Asemakaavan rakennusaloja ja ohjeellisia ajoyhteyksid médriteltdessd ei ole otettu
kantaa kiinteistoyhtion sisdisiin palstojen rajoihin, jotka eivit kaikilta osin vastaa
toteutunutta tilannetta.

Kesékyldn uusia rakennuksia.

Kaavaratkaisun perustelut

Alueen irrallinen sijainti, palvelujen puutteet, puutteellinen joukkoliikenne sek& ympé-
ristoon kaavoitetut toiminnat (entinen kaatopaikka, jatehuollon aluevaraus, kiviainesten
kasittely, Kehd IV, voimalinja, lentomelu ja ymparistovaikutuksiltaan merkittdvien
teollisuustoimintojen alueet) eivét perustele alueelle nykyistd suurempaa asuntomaéraa
tai rakennusoikeutta eikd ndiden myotd odotettavissa olevaa asukasmédrén lisdystd.
Rakennusjérjestys on sallinut loma-asuntoalueelle rakentamista 100 kerrosneliometria /
rakennuspaikka, miké on ollut myds poikkeamislupakéytintond Kesikyld-Koivikko
Oy:n alueella. Rakennusluvat on myonnetty kiinteistolle, ei sen palstoille.

Kesikyld-Koivikon jérjestyssadntojen (20.4.2006) 1 § mukaan yhtion alueelle rakennet-
tavien rakennusten tulee olla asuntopinta-alaltaan enintéén kulloinkin voimassa olevien
kaavamaédraysten sallimia, tyyliltddan matalia, puurakenteisia asuinrakennuksia.

Alueelle on myonnetty poikkeamislupia ja suunnittelutarveratkaisuja vain vapaa-ajan
asuntojen rakentamiseen enintdén 100 k-m2 / rakennuspaikka, miké on siséltinyt myos
taloustilojen osuuden. Poikkeuksena on ollut talonmiehen asunto. Liséksi on saanut
rakentaa autokatoksia.

Vantaan rakennusjirjestyksen mukaan loma-asuntoalueilla on saanut rakentaa enintdin
100 k-m?* / rakennuspaikka, minki perusteella on myonnetty suunnittelutarveratkaisuja.
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eséikyléin hirsitaloja.

Kaivo.

Erillisille tonteille on saanut rakentaa isompiakin rakennuksia, joista suurin on 134 ker-
rosneliometrid.

Osallistumisessa on vedottu siihen, ettd Kesdkyld-Koivikko Oy:n alueella olisi yhdelld
palstalla 140 m? kerrosalaa osoitteessa Kesikylintie 18. Poikkeamisluvin on voitu
myOntdd yksittdin harkittuja poikkeuksia. Rekisterin mukaan kyseiselld palstalla on
vapaa-ajan asunto 60 k-m?* vuodelta 1966 ja 70 k-m? suuruinen talousrakennus vuodelta
1994. Rakennusluvan (1349-89 § 577 RT / 14.7.1989) mukaan palstalle on myonnetty
sielld jo olleen 59,5 m* suuruisen rakennuksen liséksi 70 m* suuruinen autokatos- ja
varastorakennus, josta varaston osuus on 40 m” ja autokatoksen osuus 30 m?. Tilloin
palstalle on siis saanut rakentaa 59,5 m* + 40 m” + autokatoksen. Asemakaava sallii 100
k-m” + autokatosten rakentamisen.

Alue osoitetaan pienille omakotitaloille, joille niillekin on kaupungissa tarvetta.
Tavoitteena ei ole paisuttaa yhdyskuntarakenteessa erillisend sijaitsevaa aluetta, vaan
sallia asuminen nykyisen rakennusjérjestyksen salliman rakennusoikeuden puitteissa.

Kaavamaiirdys médrittelee julkisivumateriaaliksi puun, joka sallii my6s hirsirakennus-
ten rakentamisen. Asemakaava sallii my6s asukkaiden tarvitsemat autokatokset ja piha-
laatoitukset.

Kaavan tavoitteena ei ole yksittdisten rakennusten suojelu, vaan alueen pienimuotoisen
ja omintakeisen rakennustavan sdilyttiminen, josta on neuvoteltu kaupunginmuseon
rakennustutkijoiden kanssa.

Bussin kdéntopaikkaa varten tarvitaan katualuetta.

Rakennettu ympiristo

Alueella olevien vapaa-ajan asuntojen tilalle
voidaan rakentaa asuinrakennuksia ja alueelle
voidaan muuttaa asumaan pysyvisti, mikd on
todellisuudessa jo kdytintona.

Nykyisten 138 rakennuspaikan liséksi
asemakaava tuottaa 10 uutta rakennuspaikkaa,
ndistd 6 Kesdkyldanpolulle ja 4 Kesédkyld
Koivikon yhteisalueille. Asemakaavalla
rakentamista voidaan ohjata paremmin kuin
erillisilld suunnittelutarveratkaisuilla.

Kesidkyld Koivikon pallo- ja leikkikentté
merkitddn leikki- ja oleskelualueeksi, jonne
sallitaan talousrakennuksen rakentaminen.
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Alueella oleva yhteiskaivo merkitdsin asemakaavaan sdilytettdviksi rakennelmaksi.
Lisédksi kaavaan merkitddn kaksi muuntajaa.

Luonnonympéristo

Kesikyld Koivikon kaksi yhteisaluetta muuttuu rakennuspaikoiksi, samoin tulevan
Kesidkyldnpolun kohdalla oleva rakentamaton metsdalue. Kesdkyldn yhteinen pallo- ja
leikkikenttd sdilyy yhteisalueena.

Mitoitus

Kesikyli-Koivikko Oy:n alueelle sijoittuu 121 rakennuspaikkaa a 100 k-m? ja yksi 80
k-m? suuruinen talousrakennus.

Kesidkyldnkujan, Kesdkyldnpolun ja Juhannuskujan alueelle sijoittuu 21 rakennus-
paikkaa a 135 + 35 k-m*.

Tilloin kaava-alueen kokonaisrakennusoikeudeksi muodostuu 14 935 + 815 k-m?.

Liikenne

Alueen nykyinen liikkennetuotos on arviolta 278 ajon/vrk ja lisdys arviolta 148 ajon/vrk.
Niin ollen alueen litkennetuotokseksi muodostuu noin 426 ajon/vrk. Miirén kasvusta
pédosa johtuu lomarakennusten muutoksesta asuinkayttoon ja osa uusista rakennus-
paikoista.

Kesékyld Koivikon sisdiset ajoyhteydet on merkitty nykyisille paikoilleen ohjeellisina
ajoyhteyksini. Kesdkyldntien padssd oleva aukio, joka toimii bussin kdéntopaikkana, on
merkitty katualueeksi.

Uudenmaan tiepiirin edellyttima arvio alueen tulevasta asukasmaéréstd sekd arvio
alueelta tulevan liikenteen méaréstd kulkumuodoittain:

- Alueen arvioitu asukasmaérd kaikki rakennusoikeus toteutettuna on arviolta 331
henked (1 asukas / 45 k-m2).

- Henkildautoliikenteen tuotosarvio rakennusoikeus toteutettuna: 426 ajon/vrk.
Liikenne kohdistuu Katriinantielle Kesédkylédntien liittymaén, mutta liikenneméérén
vihiinen lisdys ei aiheuta lisdtoimenpiteitd liittyméssd. Liikenteen voi arvioida
jakaantuvan puoliksi Katriinantietd itdén ja puoliksi lanteen, miké ei merkittavésti
heikenni Katriinantien liikenteen toimivuutta.

- Kesidkylan bussipysékin kéayttomadrat: nyt 33 henk./vrk, kaikki rakennusoikeus
toteutettuna arviolta 50 henk/vrk. Kunnan on kuljetettava lapset kouluun, kun
koulumatka on 3 km.

Palvelut

Seutulan koulu

Kesékyldn asemakaava ei yksindén vaikuta Seutulan koulutilanteeseen, silld sen véesto-
vaikutus on varsin pieni. Seutulan koulu alkaa kuitenkin olla tdynné. Se on 1,5-sarjai-
nen, jolloin maksimi on noin 37 oppilasta / ikédluokka. Alla on oppilastilasto, joka osoit-
taa, ettd ollaan l&helld kyseistd tasoa. Alempana on Seutulan koulun oppilasennuste,
joka on kuitenkin jéljessd todellisesta oppilasmaAréstd. (Antti Torkkeli 15.5.2009)

Seutulan koulun oppilastilasto 20.9.2008

0 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 Yht.

15 36 35 23 29 36 35 0 0 0 0 209

Seutulan koulun oppilasennuste, joka perustuu vuoden 2007 vaestdennusteeseen

2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017
11k 28 32 30 26 22 24 33 26 25 25 24
21k 22 28 32 31 26 23 24 34 27 26 26
3 Ik 26 23 28 30 30 25 22 22 33 26 25
4k 31 28 24 31 34 33 28 24 26 35 28
5 Ik 28 31 28 25 30 34 33 28 25 26 36
6 Ik 30 31 35 29 28 35 38 37 33 29 32
Yht. 164 174 176 173 170 174 177 171 168 166 170
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Seutulan pdivihoito
Péivihoitopaikkojen médrdé on arvioitu olevasta kannasta keskimaéréisten nelididen /
lapsi ja rakennusten ominaisuuksien perusteella. Alla annetut luvut ovat vain suuntaa

antavia arvioita. Katrintupa on tarkoitus muuttaa paiviakodiksi elokuussa 2009.
(Tomi Henriksson 20.5.2009)

Seutulan pédivahoitotarjonta

1.1.2009 Arvio 2015

[}
=

Paivahoitoikaiset lapset 75

Hoitopaikkojen maara 67 79
kunnallisessa péivahoidossa ja
ryhmaperhepaivakodeissa

Hoitopaikkatarjonta % 89,3 129,5
paivahoitoikaisistd lapsista

Ympiriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavassa annetaan kaavamaérayksid rakennustavasta ja asuinrakennusten dénen-
eristivyydestd. Asemakaavan tarkoitus on jatkaa alueen nykyistd pienipiirteistd raken-
nustapaa.

Korttelialueet
Korttelialueet merkitdén erillispientalojen korttelialueeksi, AO. Rakennusoikeus
maéritellddn rakennusalakohtaisesti, jolloin rakennusoikeus ei riipu palstan koosta.

Katualueet
Asemakaavaan merkitiin tarvittavat katualueet.

Léhivirkistysalue

Lahivirkistysalueen rajaus tarkistetaan mitattujen tilanrajojen mukaiseksi. Téllgin jo
voimassa olevan asemakaavan ja uusien korttelialueiden véliin (kaupungin maalle)
syntyy kapea kaistale ldhivirkistysaluetta. Lisdksi Kesdkyldnkujan padhin kuntateknii-
kan johtojen kohdalle muodostetaan lghivirkistysaluekaistale, joka toimii jalankulku-
yhteytend.

Asemakaavamuutos
Lahivirkistysalueen rajaus tarkistetaan mitattujen tilanrajojen mukaiseksi, jolloin 44 m
voimassa olevan asemakaavan lahivirkistysaluetta muuttuu osaksi korttelia 34010.

2

Tonttijako
Asemakaavaan ei merkitd tonttijakoa, joka tulee laatia erikseen.

Ympiériston hiiriotekijat

- Suhde lentomeluun
Lentomelun suhteen alue sijaitsee pdéosin 50 - 55 dB lentomelualueella, joten
adneneristivyysvaatimukseksi lentomelua vastaan asetetaan AL 32 dB.

- Suhde Seutulan entiseen kaatopaikkaan
Alue sijaitsee Seutulan entisen kaatopaikan vaikutusalueella. Alue liitetdén
kunnallistekniikkaan, mika parantaa kotitalouksissa kéytettivéin veden laatua.

- Suhde jiitehuollon aluevaraukseen Kiilassa
Alue sijaitsee kaatopaikan suoja-alueen ulkopuolella.

- Suhde suurjéinnitelinjoihin

Alueella kulkee 400 kV suurjinnitelinjoja. Rakennusalan rajauksessa on otettu
huomioon Fingrid Oyj:n lausunto.
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- Suhde Kehd IV:n aluevaraukseen ja yleissuunnitelmaan
Kehd IV:n aluevaraus tulee kulkemaan alueen eteldpuolitse. Yleissuunnitelman
aluevaraus on otettu huomioon 17.12.2007 hyvéksytyssé yleiskaavassa.

- Suhde maankiyttoon Tuusulan puolella
Tuusulan puolella on annettu ympéristolupia kalliomurskaukseen siten, ettd melutaso
Kesidkyldssd jad alle 55 dB, mika ei estd asuntorakentamista.

Tuusulan kunta on puoltanut asemakaavaehdotuksen ratkaisua muodostaa Kesdkyldsti
yhtendinen erillispientalojen Kkorttelialue, jossa rakennusoikeuden médra sdilyy kohtuul-
lisen matalana. - Ruotsinkyld-Myllykyld II -osayleiskaavan tarkistuksessa Kesdkylian
asuinalueen asumisviihtyvyys pyritddn huomioimaan osoittamalla Tuusulan puolelle
suojaviheralue. ®

Tarkastelu riittivisti leikki- ja vapaa-alueista
Kesékyld-Koivikon yhtion alueella sdilyy leikki- ja oleskelualue. Liséksi kaava-alue
rajautuu ldhivirkistysalueeseen, jonne on péisy kahdelta kadulta.

Suhde modernin rakennuskannan suojeluun

Modernin rakennuskannan inventointiraportissa (2002) alue on merkitty luokkaan A2,
tarkemmin inventoitava alue. Alue on arvioitu rakennussuojelun nikékulmasta.
Alueella ei ole yksittdisid suojeltavia rakennuksia. Sen sijaan alueen pienimuotoista
rakennustapaa suojellaan kaavamaéridyksin.

Kaavamerkinnit ja —miiriykset

Kaupunginmuseon esittdmin kaavaméériyksin pyritdén alueen pienimuotoisen miljoén
sdilyttdmiseen. Osallistumisen johdosta kaavamairiyksid on kevennetty luonnos-
vaiheesta.

Kesidkyld-Koivikko Oy:n alueella rakennusalat on mééritelty A4-kokoisesta palstajako-
kartasta siten, ettd rakennusalan rajat on pyritty pddosin sijoittamaan noin 4 m palstan
rajasta ja 5 m koko tilan rajasta. Aina tétd ei ole voitu noudattaa, koska aluetta raken-
nettaessa palstajaosta on poikettu monin paikoin.

Nimisto

Padkaupunkiseudulla esiintyy muuallakin samanlaista nimist6d kuin Kesékyldssa.
Kaavoituksen yhteydessd samankaltaisista nimistéd pyritddn eroon mm. pelastusvarmuu-
den vuoksi. Alueelle annetaan seuraava uusi nimisto, joka on johdettu alueen nimestd
Kesdkyld Koivikko ja alueen nykyisestd nimistosté: Uudet nimet tulevat hyviaksytyksi
asemakaavan hyviksymisen yhteydessa.

e Hallakuja, Frostgrinden. Kartassa 1966 Hallakuja.

e Hallapolku, Froststigen. Kartassa 1966 Puropolku, sittemmin Puropolku, Bdicken.
Ruskeasannalla on Purotie, Béckvégen, ja Purokuja, Biackgrénden. Myyrméessd on
Ojapolku, Béckstigen. Puro-nimet kuuluvat itimurteisiin.

e Hallarinne, Frostbrinken. Kartoissa 1966-74 Rinnetie, 1976 Hallarinne.

e Hellepolku, Solgasstigen. Nykyinen Kdenpolku, Kuckustigen. Korsossa on Kékikuja,
Gokgranden; Kékipolku, Gokstigen; ja Kikitie, Gokvéagen, jotka liittyvét lintujen aihe-
piiriin. Helsingissd on myos Kédenkuja, Goksgrianden (1901). Kesédkyldan Kédenpolku on
pakko muuttaa. Hellepolku liittyy Kesékylan aihepiiriin.

e Hellerinne, Solgassbrinken. Nykyinen Muurahaispolku, Myrstigen Kila. Kartoissa
1966-72 Muurahaisenpolku, 1974 Muurahaispolku. Kuninkaalassa on Nevapolku,
Myrstigen, ja Nikinmdessd Muurahaisenpolku, Myrstigen . Vertaa myos Myllymien
Jankditie, Myrvigen ja Kuninkaalan Nevatie, Myrvédgen. Helsingissd on Muurahaisen-
polku, Hiastmyrstigen. Nikinméessd on ryhménimend hydnteiset, joten Kiilan nimi on
pakko muuttaa. Hellerinne liittyy Kesédkyldn aihepiiriin.

¥ Tuusulan kaupunginhallitus 7.9.2009 § 446.
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® Juhannuskuja, Midsommargrinden. 1970 Juhannustie, nyt Juhannustie, Midsom-
marvégen. Tie ertkanee Kesidkyldntieltd. Helsingissd on Juhannustie, Midsommarvégen
(1966). Espoossa on Juhannustie, Johannevigen, sekd -méki ja -polku.

® Kesdkyli, Sommarbo. Alun perin kesdmokkialue, joka tunnetaan Kesédkylan4.
Kesikyld on appellatiivinen ilmaus kuten lomakylé tai siirtolapuutarha. Kesikyld Koi-
vikko Oy perustettiin 1956. Tila Koivikko lohkottiin 1962. Kartoissa 1965 Koivikko,
1966-72 Kesédkyld Koivikko, 1974 Koivikko. Nimelld ei ole ruotsinkielistd vastinetta.
Nimi on nuori, koska paikallismurteessa olisi sanottu Koivisto. Vantaalla on useita
Koivu-alkuisia paikannimig, kuten Koivukyld, Koivupéi ja Koivurinne. Keravalla on
asuinalue Koivikko ja sinne johtaa Vantaalta Koivikontie. Kesdkyl4 olisi persoonalli-
sempi nimi ja kertoo alueen historiasta, vaikka kyseessé ei olekaan historiallinen kyla.
o Kesdkylinkaari, Sommarbosvingen. Kartassa 1966 Kiertotie, my6hemmin Kiertotie,
Omvigen. Tie kiertdd Kesidkyld Koivikon. My6s Espoossa on Kiertotie, Omvégen.

o Kesdkylintie, Sommarbovigen. Tie esiintyy kartassa 1948 ja johtaa Kesdkyld
Koivikkoon. Tie oikaistiin 1961.Nimi on kartassa 1966.

o Keviittuulentie, Varvindsvigen. Kesikylantien poikkikuja. 1970 Kevittie. Nykyinen
Kevittie, Varviagen. My6s Espoossa on Kevittie, Varviagen. Helsingissd on Kevitkatu,
Vargatan. Kaavaluonnoksessa Kevittuulentie, Varvindsvégen, joka nimi muutettiin
asukkaiden toiveesta. Kaavachdotuksessa Kesékylidnkuja, Sommarbogrinden, joka
muutettiin takaisin Kevéttuulentieksi asukkaiden toivomuksesta.

® Kevittuulenpolku, Varvindsstigen. Kesikylantieltd 1dhtevi rasitetie, ei katu. Luon-
noksessa Kevittuulenkuja, Varvindsgrinden, jolle kaavachdotukseen nimi Kesékylan-
polku, Sommarbostigen, se Kesidkyldnkujan pariksi. Muutettu Kevéttuulenpoluksi,
koska Kesdkyldnkujakin muutettiin.

o Lomapolku, Semesterstigen. Kartassa 1966 Mehildispolku, nyt Mehildispolku,
Bistigen Kila. Nikinmiessd on Mehildisenpolku, Bistigen. Helsingissd on Mehildis-
polku, Bisvarmsstigen (1976) ja Mehildisentie. Espoossa on Mehildisenpolku, Bistigen.
Nikinméen Mehildisenpolku liittyy hyonteisten aihepiiriin, mutta Kiilan Mehildispolku
on nimend irrallinen (ldhinnd “kesé ja kérpéset”). Siten Kiilan nimi on muutettava.
Lomapolku liittyy Kesékyldn loma-asutukseen. Semester tarkoittaa erityisesti kesé-
lomaa.

o Lomakuja, Semestergrinden. Nykyinen Kisakuja, Spelgrinden. Korsossa on Kisatie
ja Kisapolku, ne Korson urheilukentéin mukaan. Lomakuja liittyy Kesékylén aihepiiriin.
e Pisararinne, Droppbrinken. Nykyinen Puolukkapolku, Lingonstigen. Yldstossd on
marja-aiheisia nimié. Pisararinne liittyy Kesékylén aihepiiriin.

® Poutakuja, Solvidersgrinden. Nykyinen Kesdkuja, Sommargrdnden. Kartoissa
1966-1974 Kivikkokuja, 1976 Kesdkuja. Myos Espoossa on Kesékuja ja Helsingissd
Kesédkatu, Sommargatan (1906). Poutakuja liittyy Kesdkylén aihepiiriin.

® Poutarinne, Solvidersbrinken. Kartassa 1966 Kukkulakuja, myohempi Kukkulakuja,
Hojdgrdnden. Tie johtaa kukkulalle. Poutarinne liittyy Kesékylén aihepiiriin.

® Suokeijunkuja, Kirrilvegrinden. Kartassa 1966 Suokeijunkuja.

e Suoniityntie, Angskirrsvigen. Nykyinen Suoniityntie, Mosscngsvcigen Koivikko.
Kartoissa 1966-74 Purotie, 1976 Suoniityntie. Ojangossa on Nevaniityntie, Mossidngs-
végen, joten ruotsalainen nimi on muutettava. Ehdotuksena oli Suokeijuntie, Karrélve-
végen, silld tien kautta péédsee Suokeijunkujalle, mutta kielenkééntdjien mukaan Kérr-
dlvevégen oli kolmella 4:11d4n hankala ja dlva (keijukainen) sekaantuisi liian helposti
sanaan dlv (joki). Kérrdngsvidgen on parempi, mutta Espoon Kalajérvelld on jo Korpi-
niityntie, Kérréngsvigen. Suoniitty oli sanakirjassa Angskirr. Léhelld on ollut 1772
rajamerkki Bly Raen ('Lyijyraja’, Saulo Kepsu; Uuteen maahan, 2005 s. 121, 196).

o Syystuulenkuja, Hostvindsgrinden. Nykyinen Karpalokuja, Tranbdrsgrdnden.
Myos Helsingissd on Karpalokuja. Syystuulenkuja liittyy Kesédkylan aihepiiriin.

o Syystuulenpolku, Hostvindsstigen. Nykyinen Piianpolku, Pigstigen. My0s
Helsingissd on Piianpolku (1976). Syystuulenpolku liittyy Kesékylin aihepiiriin.

o Syystuulentie, Hostvindsviigen. Kartoissa 1966-74 Iltatie, 1976 Syystie, Hostvéigen.
Myos Helsingissd on Syystie (1953). Syystuulentie liittyy Kesdkyldn aihepiiriin.

o Talvitie, Vinterviigen. Kartoissa 1966-74 Keskitie, 1976 Talvitie. Helsingisséd on
Vanha Talvitie, Gamla Vintervidgen (1954).
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Asemakaavan vaikutukset

- Vaikutukset suhteessa nykytilanteeseen

Asuinrakennuksen vaatimukset tdyttdvit vapaa-ajan rakennukset voidaan muuttaa
asuinrakennuksiksi. Alueelle voidaan rakentaa asemakaavan puitteissa my0s uusia
asuinrakennuksia.

- Vaikutukset rakennettuun ympdristoon

Jo nykyisinkin vapaa-ajan rakennuksia on voinut laajentaa ja korvata uusilla rakennuk-
silla, mutta asemakaavan my6td rakennuskannan uusiutuminen nopeutuu. Kaava-
madrdykset sdilyttivit alueelle ominaista ilmetta.

- Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristoon

Kesékylanpolun kohdalla oleva rakentamaton metsdinen alue sekd kaksi alueen kulmis-
sa olevaa yhteisaluetta tulevat rakennetuksi (yhteensd 10 uutta rakennuspaikkaa).
Muutoin asemakaavalla ei ole merkittdvid vaikutuksia lnonnonympéristoon.

- Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen ympdroividin maankdyttoon

Asemakaava tidydentdd olevaa yhdyskuntarakennetta kymmenen rakennuspaikan osalta.
Asemakaava ei vaikuta ympérdivadn maankayttoon, silld jo nykyinenkin asutus on
otettava huomioon ympéréivad maankdyttod suunniteltaessa.

- Liikenteelliset vaikutukset

Alueen nykyinen litkennetuotos on arviolta 278 ajon/vrk. Valmiina alueen liikenne-
tuotokseksi muodostuu noin 426 ajon/vrk, jolloin lisdys on ja arviolta 148 ajon/vrk.
Liikenneméidrin kasvusta padosa johtuu lomarakennusten muutoksesta asuinkdyttoon ja
osa uusista rakennuspaikoista. Liitkennemérén kasvu ei vaikuta Katriinantien liittymén
toimivuuteen eikd aiheuta muitakaan merkittavia liikkenteellisid vaikutuksia.

Vaikutus joukkoliikenteeseen: Kesdkylantielld liikennoiva pienkalustolinja ja Katriinan-
tielld kulkeva bussilinja tarjoavat kohtuullisen joukkoliikennepalvelun. Asemakaava
varautuu myos normaalikokoisen bussin litkkenndintiin, jolloin alueen kautta on
mahdollista litkkenndidd my6s linjan 46 Tikkurila - Katriinan sairaala vuoroja. Kunnan
tulee kuljettaa yli 3 km péaéssd koulusta asuvat koululaiset.

Kevyt liikenne: Katriinantielld on kevyen liikenteen raitti. Katualueen leveys mahdollis-
taa erillisen kevyen liikkenteen raitin rakentamisen myos Kesékyléntielle.

- Vaikutukset palveluihin

Asemakaavan myotd alueelle tulee lisdd vdestod, mutta kaavalla ei ole yksistdan merkit-
tdvad vaikutusta Seutulan koulu- eikd pdivihoitopalveluihin. Vertaa edelld s. 31 - 32.

34



Asemakaava nro 340200, Koivikko, 5.10.2009

6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavaan liittyy toteuttamissopimus.

Vastaisuudessa rakentamiseen ei endi tarvita erillisié suunnittelutarveratkaisuja, vaan
rakennusluvan saa asemakaavan perusteella sen jdlkeen, kun tontti on mitattu.
Kaupunki lunastaa yleiset alueet.

Rakennusluvista tulee ilmoittaa naapureille ja rakennuspaikalla (MRL 133 §).

Vantaa 5.10.2009

VANTAAN KAUPUNKI
Kaupunkisuunnitteluyksikko

Timo Kallaluoto
Aluearkkitehti

Laatijan yhteystiedot: Vantaan kaupunki, kaupunkisuunnittelu, Timo Kallaluoto, Kielotie 28, 01300 Vantaa,
puh 8392 2675, sdhkoposti timo.kallaluoto@vantaa.fi
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Ilmakuva.

ﬁ.

Kesékyldn rakentamista.
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Alueen nykyinen kiinteistdjako ja rakennuskanta 15.5.2009.
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Nykyiset hirsitalot. TKa 17.4.2009

e 1950-luvulta @1960-luvulta ©1970-luvulta ©1980-luvulta <1990-luvulta  2000-luvulta.
e Rakennusvuosi ei tiedossa.

Kesakyla-Koivikko Oy:n rakennuskanta valmistumisvuoden mukaan

Valmistuminen m Hirsirakennukset ja m lautarakennukset (asunnot ja vapaa-ajan asunnot)

1950-luvulla 26
I /2

1960-luvulla
1970-luvulla

1980-luvulla
1990-luvulla
2000-luvulla

12

Yhteensa
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Kesikyld Koivikko Oy:n palstajaon suhde uusiin rakennusaloihin

ittain rakennetusta tilanteesta.

Palstajako poikkeaa os
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Asemakaavaluonnos

0 100 200m

Asemakaavaluonnos 7.11.2008, joka oli ndhtdvilla MRL 62 § mukaisesti 17.11. - 17.12.2008.

Témin jilkeen pohjakartta on tarkistettu.
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Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus 8.6.2009, joka oli ndhtdvilla MRA 27 § mukaisesti 5.8. - 3.9.20009.
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Kaava-alueen numero
Planomradets nummer

340200

Paivays
Datum

5.10.2009

1/3

Pohjakarttalehtien numerot
Baskartbladens nummer

94/50

Vantaan kaupunki
Kaupunginosa 34, Kiila

KESAKYLA

Asemakaava

Osa korttelia 34010, korttelit 34011 ja
34012, seka katu- ja virkistysalueet.

Asemakaavan muutos
Osa korttelia 34010.
(Kumoutuvan asemakaavan virkistys-

aluetta.)

1:2000

ASEMAKAAVAMERKINTOJA JA -MAARAYKSIA:
3 m kaava - alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Erillispientalojen korttelialue.
AO-korttelia 34010 koskevia kaavamaadrayksia:
Kullakin rakennusalalla saa olla enintdan yksi asunto.

Kullakin rakennusalalla saa olla enintdan kolme raken-
nusta.

Rakennusten tulee soveltua maastoon ja alueen pieni-
muotoiseen kaupunkikuvaan.

Rakennus tulee sijoittaa vahintédan 8 metrin etaisyydelle
viereisen rakennusalan rakennuksista.

Rakennuksissa tulee olla harjakatto.

Kattokaltevuuden tulee olla enintdan 1:2.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.
Asuinrakennuksen enimmaisleveys saa olla 9 metria.
Talousrakennuksen enimmaéisleveys saa olla 4 metria.
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Vanda stad
Stadsdel 34, Kila

SOMMARBO

Detaljplan

Del av kvarteret 34010, kvarteren
34011 och 34012 samt gatu- och rekre-
tionsomraden.

Andring av detaljplanen

Del av kvarteret 18057.
(Rekreationsomrade i den plan som
upphéavs.)

1:2000

DETALJPLANEBETECKNINGAR OCH -BESTAMMELSER:
Linje 3 m utanfér planomradets grins.

Kvartersomrade for fristiende smahus.
Bestammelser som géller AO-kvarteret 34010:

P& respektive byggnadsyta far det finnas maximalt en
bostad.

P4 varje byggnadsyta far vara i hogst tre byggnader.

Byggnaderna skall anpassas till terrdngen och stads-
bilden i omradet, vilken praglas av sméaskalighet.

Byggnaden ska placeras pd minst 8 meters avstand
fran byggnaderna pa den intilliggande byggnadsytan.

Byggnaderna skall ha sadeltak.

Takets lutning skall vara hégst 1:2.

Byggnaderna skall ha 6ppen takfot.
Bostadsbyggnaden f&r ha en maximal bredd pd 9 meter.
Ekonomibyggnaden far ha en maximal bredd pd 4 meter.
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KESAKYLANT

Julkisivujen tulee olla puuta.

Juhannuskujaan rajoittuvien tonttien taloustilan ra-
kennusoikeus tulee toteutitaa erilliseen rakennuk-
seen.

Rakennukseen saa liittda yhdelle julkisivulle enintdéan
7 m2 suuruisen katetun terassin.

Hallinta-alueet tulee erottaa toisistaan ja ajoyhteyksista
matalin pensasaidoin.

Ajoyhteydet saa asfaltoida, mutta hallinta-alueilla ei saa
kayittad asfalttipaallystetta.

Vahintadan puolet kunkin hallinta-alueen alasta tulee ol-
la kasvipeitteista.

Asuntojen ulkokuoren aaneneristdvyyden AL lento- ja
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dB.

Kullekin rakennusalalle saa sijoittaa yhden autokatok-
sen, jonka enimmaisleveys on 3,5 metrid, ja joka tulee
sijoittaa erilliseen rakennukseen tai erillisen talousraken-
nuksen yhteyteen.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap/ asunto, jotka
saa sijoittaa perakkain.

AO-kortteleita 34011 ja 34012 koskevia kaavamaa-

rayksia:

Kullakin rakennusalalla saa olla enintdadn yksi asunto.

Rakennusten tulee soveltua maastoon ja alueen pieni-
muotoiseen kaupunkikuvaan.

Rakennuksissa lulee olla harjakatllo.
Kattokaltevuuden tulee olla enintaan 1:2.
Rakennuksissa tulee olla avoraystaat.
Julkisivujen tulee olla puuta.

Taloustilan rakennusoikeus tulee toteuttaa erilliseen raken-
nukseen.

Asuntojen ulkokuoren &aaneneristavyyden AL lento- ja
likennemelua vastaan on oltava vahintdan 32 dB.

Kullekin rakennusalalle saa sijoittaa yhden autokatok-
sen, jonka enimmaisleveys on 3,5 metrid, ja joka tulee
sijoittaa erilliseen rakennukseen tai erillisen talousraken-
nuksen yhteyteen.

Autopaikkojen vahimmaismaara on 2 ap/asunto.
Lahivirkistysalue.

Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa - alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa - alueen raja.

Risti merkinnan pé&alla osoittaa merkinnan poistamista.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan himi.

Korttelin numero.

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun ylei-
sen alueen nimi.
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. 2
Fasadema skall vara av tra. /3

Byggratten for ekonomiutrymmen p& tomterna som an-
gransar till Midsommargranden ska férverkligas som en
fristhende byggnad.

I anslutning till en av byggnadens fasader far byggas
en takférsedd terrass pd hogst 7 m2.

Besittningsomrédena skall avskiljas fr&n varandra och
fran korforbindelserna med l8ga héckar.

Korforbindelserna far asfalteras men besittningsomradena
far inte belaggas med asfalt.

Minst halften av arealen p& respektive besittningsomride
skall vara tackt med vaxter.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yttervadggar AL skall vara minst 32 dB.

P& varje byggnadsyta far placeras en i hogst 3,5 me-
ter bred bilskydd for en bil och bilskydden skall pla-
ceras i en separat byggnad eller i anslutning till en
separat ekonomibyggnad.

Minimiantalet bilplatser &r 2 bp/bostad, vilka far pla-
ceras efter varandra.

Bestdmmelser som géller AO-kvarteren 34011 och
34012.

P& respektive byggnadsyta far det finnas maximalt en
bostad.

Byggnaderna skall anpassas till terrdngen och stads-
bilden i omradet, vilken praglas av sméskalighet.

Byggnaderna skall ha sadellak.
Takets Iutning skall vara hogst 1:2.
Byggnaderna skall ha éppen takfot.
Fasadema skall vara av tra.

Byggratten for ekonomiutrymmen ska forverkligas som
en fristdende byggnad.

Ljudisoleringen mot flyg- och trafikbuller i bostadsrum-
mens yttervaggar AL skall vara minst 32 dB.

P& varje byggnadsyta far placeras en i hogst 3,5 me-
ter bred bilskydd for en bil och bilskydden skall pla-
ceras i en separat byggnad eller i anslutning till en
separat ekonomibyggnad.

Minimiantalet bilplatser ar 2 bp/bostad.

Omréade for narrekreation.

Stadsdelsgréans.

Kvarters-, kvartersdels- och omradesgrins.

Grans foér delomrade.

Riktgivande grans for omrade eller del av omrade.
Kryss pa beteckning anger att beteckningen slopas.
Stadsdelsnummer.

Stadsdelens namn.

Kvartersnummer.

Namn pa gata, vag, 6ppen plats, torg, park eller annat
allmént omrade.
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TALVITIE Korttelin, korttelinosan, alueen tai alueen osan nimi.

100 Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreiné.

Lukusarja, jossa ensimmainen luku ilmoittaa asuntoker-
rosalan nelibmetrim&aran ja toinen luku taloustilaksi va-
rattavan kerrosalan neliGmetrimaéaran.

135+135

T Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuk-
sen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuin-
ka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttda kerrosalaan lasket-
tavaksi tilaksi.

IJ/2

Viiteviiva osoittaa alueen, jota merkintd koskee.
Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa muuntamon.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa 50 kerrosnelidmetria
suuren talousrakennuksen.

Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja
laitosten alue.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katu.
___ a&o __ Alueellaoleva ohjeellinen ajoyhteys.
:I: Alueen sisdiselle jalankululle varattu alueen osa.
_ ___ Vaara-alue.
& Sailytettava rakennelma, muistomerkki, taideteos tai vas-
taava.
TONTTIJAKO

Taman asemakaavan alueella oleviin kortteleihin on laa-
dittava erillinen tonttijako, ellei kaavamerkinndin ole toisin

3/3
Namn pa kvarteret, del av kvarteret, omradet eller del av omradet.

Byggnadsratt i kvadratmeter vaningsyta.

Talserie vars foérsta tal anger bostadsvaningsytan i
kvadratmeter och andra tal vaningsytan i kvadratmeter
for ekonomiutrymmen.

Romersk siffra anger stérsta ftillatna antal vaningar
i byggnader, byggnad eller del darav.

Ett braktal efter en romersk siffra anger hur stor
del av arealeni byggnadens storsta vaning man far
anvanda i vindsplanet for utrymme som inrdknas i
vaningsytan.

Hanvisningslinjen visar omradet som beteckningen galler.
Byggnadsyta.

Byggnadsyta dar transformator far placeras.

Byggnadsyta dar ekonomibyggnad som omfattar 50
kvadratmeter vaningsyta far placeras.

Omrade for byggnader och anlaggningar fér samhalls-
teknisk service.

For lek och utevistelse reserverad del av omrade.

Del av omrdde som bor planteras.

Gata.

Riktgivande kérférbindelse inom omradet.

Del av omrade reserverad for omradets interna gangtrafik.
Faroomrade.

Konstruktion, minnesmarke, konstverk eller nigot mot-
svarande som skall bevaras.

TOMTINDELNING

For kvarteren pa denna detaljplans omréde skall en se-
parat tomtindelning gbras, om inte via planbeteckningar
annat bestamts.

Maankayton ja ymparistdon toimiala
Kaupunkisuunnittelu

osoitettu.
e/ e
-

Verksamhetsomradet for markanvandning och miljo
Stadsplaneringen

Timo Kallaluoto

Aluearkkitehti / Omradesarkitekt

Mittausosasto

Pohjakartta tayttda kaavoitusmittausasetuksen
1284 / 1999 vaatimukset.

Vantaalla/Vanda _ . 20

Matningsavdelningen

Baskartan fyller de ansprak som férordningen
om planlaggningsmatning 1284 / 1999 kraver.

Pekka Tervonen

Kaupungingeodeetti / Stadsgeodet

Hyvaksytty kaupunginvaltuustossa _ / 20
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Godkand av stadsfullmaktige _ / 20
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

kunia 92 Vantan Tiiyttimispym ;ﬁ 04200
Faavan nimi 340200 Kesakyla
Hyviiksymispvm Ehdotuspym
Hywiiksyji Vireilletulosta ilm. pvm 0709, 2006
Hyviiksymispy kil Kunnan kaovalunnus 0R2340200
Genervilu kaavalunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha) 176083 Unsi asemakaavan pinta-ala [ha) 17,6039
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha) Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,0044
Hanta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
HKakennuspaikat |Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Fi-omarantaiset

Finta-ulu Fintu-ula  Kerrosala Tehokkuus Fintu-ulan muut. Kerrosalan muul,
Aluearatteet " ha) [%] W [ha +/] e
Y hteensi 17,6083 104,60 14405 0,08 17,6039 14405
A yhileensii 16,7597 93,2 14405 0,09 16,7597 14405
P yhieensii
Y yhteensi
C vhieensi
K yhicensii
T yhteensa
V vhteensi 00,0902 0% 0 00858 0
K yhieensii
L yhteensi 0,7584 43 0, 7584
E yhteensi
5 yhteensi
M yhiteensii
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pinta-ala [ha] Pinta-ala [%] kKerrosala [k-m®] Pinta-alan muut. [ha /-] Kerrosalan muot, [k-m® +/<]
Y hieensi
Falenamsssiens Suojellut rakennuksetl Suojeltujen rakennusten muutos

k] kwd]  (km] femte]

Y hteensi
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17,6083
Ahteensi 16,7597
AO 16,7597
P vhteensi
Y yhteensi
C yhteensii
K yhteensii
T yhieensi
V yhieensi 0,0002
VL 0,0902
R yhieensi |
L yhteensi 07584 | 43

Kadut 0,7584 100,0
E yhteensi

5 yhieensi

M yhteensi
W yhteensi

16,7597 14405
16,7597 f 14405

00858
00858

| 0,7584
0.7584
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