Kesdkyla Koivikko Oy Toimintakertomus

Toimintakertomus
Tilikausi 1.1.2022-31.12.2022

Yhtién perustiedot

Tontti: Oma 127463 m2
Y-tunnus 0124021-7
Kunta 92
Kaupunginosa 34 ja 418
Kortteli 10ja 7
Tontti/tila 2,3,176
Kaupparekisteri 24.8.1956 / 142.275
Yleistd

Kesakyld Koivikko Oy on perustettu Ja toiminta on alkanut vuonna 1956. Toimikausi oli siten yhtién 62.
Yhtié omistaa Vantaan kaupungin Seutulan kylassa sijaitsevan Koivikko nimisen tilan RN:0 7:176 pinta-
alaltaan 12, 7463 ha. Lainhuuto tilaan on saatu 4.4.1962. Tilan on jaettu 121 osakkaiden hallitsemaan
palstaan, joita kdytetdan seki pysyvaan, ettd vapaa-ajan asumiseen. Osakkaat omistavat itse palstallaan
olevat rakennukset. Koivikon alueelle on vahvistettu asemakaava 3.2.2010. Kaavan vahvistamisen jalkeen
on tilalla tehty tontinmittaukset ja siitd on muodostettu kolme tonttia kiinteistdtunnuksilla 92-34-10-1,2 ja
3. Palstat 1-117 sijaitsevat tontilla nro 1, palstat 118-119 tontilla nro 2 ja palstat 120-121 tontilla nro 3.
Yhtidlla on edelleen lainhuuto jaljelle jadneeseen osaan kiinteistod RN:o 7:176.

Hallinto ja organisaatio.

Varsinainen yhtiékokous pidettiin 27.04.2022 . Alkaen kello 18.00. Paikkana Seutulan VPK:n talo
Kokouksessa edustettuna 21 palstaa.

Hallituksessa toimivat
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Kari Tiirikainen ‘Varsinainen 2023
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Teija Partanen 'Varsinainen 2024
Jasen
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Satumaria Vaattovaara Varajdsen | 2023

Hallitus kokoontui tilikaudella 3 kertaa.

Yhtidn toimitusjohtajina tilikaudella toimi Harri Suhonen.

Yhtion kirjanpidon hoitaa Tiliapila Oy.

Yhtion kaupparekisteriin merkittyina tilintarkastajina toimii BDO Qy (y-tunnus 2776089-4).
Yhti6llad on vakuutuksia: yritysvakuutus, kiinteistdvakuutus, eldkevakuutus.

Edustukset muissa yhteiséiss3 ja yhteistoiminta 2022

Kesakyla Koivikon vesiosuuskunia

Vesiosuuskunnan perusiamiskokous pidetiiin 17.5.2008 ja se merkittiin kaupparekisteriin 11.8.2008.

Kesakyl2 Koiviikk
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Kesakylan tiekuntz

Tiekunnan toiminta on jéanyt kasittdmaan yksin yhtidn alueen tiestdn hoidon, koska Koivikon kaavan
vahvistumisen takia muuta jésenet ovat vetdytyneet toiminnasta.

Seutulan kylayhdistys r.y

& Kesdkyla Koivikko Oy on yhdistyksen jésen. Yhtién edustajana kokouksiin osallistuu hallituksen
puheenjohtaja tai jasen.

Taloudellinen tila
Yhtiolld ei ole lainaa.

Maksuvalmius on ollut kohtalainen. Tulorahoituksen jaksottuminen vastikkeiden erapdiviin, jotka eivat ole
synkronoituneet yhtién kulujen kanssa on aiheuttanut tarpeita ja rjestelyille erityisesti kevitkaudella.

Maksuvalmiutta tuleekin jatkossa parantaa, koska yhtion menojen luonne ei salli kassasta maksujen
lykkadmista.

Palkkoja yhtic maksoi toimitusjohtajalle 2560,00 euroa. Palvelunostosopimusten nojalla maksettiin erillisiz
palkkiota tilitoimistolle ja tilintarkastajille yhteenss 3955,60 €.
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Olennaiset tapahtumat tilikaudella

Tilitoimistona jatkoi kdytannén syista sama tilitoimisto kuin vesiosuuskunnalla. Tilitarkastuksen osalta
jatkettiin samalla tilitarkastusyhteisalla, kuin mit3 yhti6 on viime vuosina kiytta nyt.

Yhtidn toimitusjohtajan, Harri Su hosen, tydnkuvaa ja korvausta on tarkennettu vuoden aikana.

Kylall3 on pidetty katselmuksia, joiden tavoitteena on pitd3 alueen yleisilme asemakaavoitetun
pientaloalueen ilmetts vastaavana. R mettyneet palstat ja pensasaidat, hoitamattomat jatevuoret ja
romujen varastointi pihoissa, hoitamaton jatehuolto, piittaamattomuus jirjestyslaista sekd monet muut
pienet, mutta nakyvit ilmist kylalla alentavat viihtyvyyttd ja omaisuutemme arvoa. Joitakin
osakkaita/asukkaita on huomautettu edelld mainitusta asiasta ja kohennusta asioihin on saatuy.

Vieraslajialain ja -asetuksen edellyttdmand vieraslajien torjunta on ollut tarpeen. Laki edellyttda kiinteiston
omistajaa toimimaan asiassa, Kesdkyldssa tama tarkoittaa velvoitetta myds osakkaille, koska yhtién
iinteiston alueelta on tavattu vieraslaji kaukasianjattiputkea. Osakkaitta kehotetaan huolehtimaan
palstansa osalta vieraslajialain ja -asetuksen velvoitteiden tdyttamisestd.

¥ylzn leikkikentdn kunnon kohentamisprojekti on aloitettu vuoden aikana.

Alueella on tehty Vantaan Energia toimesta sdhkdverkon parannusta.

ntion ollessa osakeyhtit ja osakkeiden tuoma hallintaoikeus kohdistuu ainoastaan palstaan ei
rEeEnnuss=en 2 I3ma oikeus ej ole kirjaamiskelpoinen Maanmittauslaitoksella, on tam3 aiheuttanut
TETNSIoes= pastan [ rakennuksen myynnin yhteydessa lainoitukseen. Tihin on kehitetty mahdollisuus

ruoma hallintaoikeus Kaytts- ja hallintaoikeussopimukseksi, joka on
20 Kinnityskelpoinen. Sopimuksia on tehty vuoden 2022 aikana 3 kpl.

Arvio tulevasta kehityksests

Ymparistossa tapahiuvat muutokset ovat muutenkin olleet merkittavissi roolissa 2018. Kiilan alueen

' erityyppisten jétteenvastaanotto, murskaus- ja lajittelutoimintaa harjoittavien
- Joidenkin naiden yrityksien toiminnasta on ollut haittaa esimerkiksi yhtisn

' luontopolun kayttsjille.

Yhiio kuitenkin lausuu jatkosakin johdonmukaisesti alueen kehittdmissuunnitelmiin esittien etts melua ja
polya alueella jo on nykyisellzankin riittavasti, lisdd ej kaivattaisi. Hallitus kehottaa osakkaita myés itse aina
mahdollisuuksien mukaan osallistumaan Ja mahdollisesti vaikuttamaan kunnalliseen piattksentekoon.
Tietoa ndist3 asioista saa esimerkiksi seuraamalla Vantaa kaupungin kuulutuksia kaupungin
verkkopalvelussa.

¥htidn taloudellinen tilanne on tulorahoituksen katkonaisuudesta huolimatta vakaa. Budjetit on
perinteisesti suunniteltu osakkaiden palautteen perusteella vain lievisti ylijadmaisiksi ja maltillisin korjaus-
J2 kehittdmistoimin, mutta maksuvalmiutta on Syytd parantaa. Rastissd olevat vastikkeet ovat kasvava
ongelma, johon joudutaan puuttumaan tehokkaamman maksumuistutus- ja perintakdytannén kautta.

Maksamattomien yhtiGvastikkeiden perintdd on tehostettu ja tehostetaan edelleen, ettd va paamatkustajat
szadaan pois sotkemasta yhtisn taloutta. Yhti6 on ensimmaisti kertaa olemassaolonsa aika vienyt
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maksamattoman yhtiévastikkeen Kdrdjaoikeuden kautta ulosottoon, niin tulee tapahtumaan myés
jatkossa.

Osakesiirrot

Seuraavien palstojen kohdalle tehtiin siirtomerkinta:
69,34 ja 62

Hallituksen ehdotus tilikauden tuloksen kasittelyksi

Hallitus ehdottaa, ett3 tilikauden 4786,21 € voitto kirjataan vapaan oman padoman lisaykseksi, ja ettd
osinkoa ej jaeta.

Vantaalla

Kesakyla Koivikko Oy hallitus
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